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1 x Felszini
parkol6hely

Attekintés

265.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Karbantartott
Szilard

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
17.10.2027 78.00 kWh/m?2a
C
Gaz
1995
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Az elso benyomas

Udvozoljik Ont egy vonzo lehetoségben, hogy felfedezzen egy jol karbantartott,
kifinomult funkciokkal rendelkezo féldszinti lakast egy keresett lak6ovezetben. Egy 1995-
ben éplilt tarsashazban taldlhato ez a lakas, amely korulbelll 66,86 m2 lakoteret kinal,
atgondolt elrendezéssel, amely a modern kényelmet a funkcionalis helyiségelrendezéssel
Otvozi. Belépéskor egy tagas nappali és étkezo fogadja, amely boséges teret biztosit az
egyéni berendezési elképzelések megvaldsitasahoz. A nagyméretu ablakok rengeteg
természetes fényt engednek be a térbe, kellemes hangulatot teremtve. A lakas szive a
csatlakozo terasz, amely kdzvetlen kijaratot biztosit a szabadba, és fokozza a lakoteret.
Foldszinti elhelyezkedésének készdnhetoen a terasz konnyen megkozelitheto — idealis a
szabadtéri pihenéshez vagy a nappali kiterjesztéseként. A kilonallé konyha
funkcionalisan kialakitott, és rengeteg tarolohelyet biztosit minden sziikséges konyhai
eszkoz szamara. A haldszoba privat pihenohelyet és elegendo teret kinal ahhoz, hogy az
On igényei szerint személyre szabhassa. A fiirdoszoba is modernizalt, és idotlen
csempével rendelkezik. Kényelmes zuhanyzéval, mosdoval, WC-vel és moségép-
csatlakozoval rendelkezik, biztositva a kényelmes és rugalmas mindennapokat. A lakas
kilbnlegességei kozé tartoznak a kénnyen tisztithatd és a mai belsoépitészeti
szabvanyoknak megfelelo jarélapos padlok. A futési rendszert 2021-ben cserélték, 2013
és 2023 kozott pedig atfogo felljitasokat végeztek: a teraszok és erkélyek Uj szigetelést
és vizszigetelést kaptak, az 6sszes latszobeton elemet felljitottak, és kiulonféle festési
munkalatokat végeztek el. Ennek eredményeként a lakas modern allapotban van, és
folyamatosan karbantartott megjelenésu. Tovabbi elonydk a kozos helyiségek, mint
példaul a kerékpartarold, a moso- és szaritogépekkel felszerelt mosokonyha, valamint a
haztartasi helyiség — mindezek kényelmes kiegészitoi a privat életterének. Gépjarmuve
kényelmesen parkolhat6 a kijelolt parkolohelyen, igy gondtalan parkolast biztosit. A lakas
jelenleg bérbe van adva, ami vonzé lehetoséget kinal, kilondsen a befektetés irant
érdeklodok szamara. Ez azonnali bérleti jévedelmet garantél a vasarlaskor. A kivalo
minoségu berendezések és berendezések hozzajarulnak az ingatlan hosszu tavu
értékéhez. A helyszin kivalo infrastruktaraval rendelkezik, és minden alapveto
létesitmény és szabadidos tevékenység kdzelsége is elérheto. Szamos lizlet, orvosi
rendelo, tdmegkozlekedés és rekreécios terllet konnyen megkdzelitheto, hozzajarulva a
nyugodt mindennapokhoz. Nézze meg személyesen ezt a j0l karbantartott foldszinti
lakést, és haszndlja ki a személyes megtekintés lehetoségét. Varjuk megkeresését!
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Részletes felszereltség

- Fahrradraum

- Waschmaschinen- / Trockenraum
- Technikraum

- Terrasse

- Kfz-Stellplatz

- Fliesen
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Minden a helyszinrol

Hirschberg an der Bergstral3e, bestehend aus den Ortsteilen Gro3sachsen und
Leutershausen, prasentiert sich als malerische Gemeinde in der Metropolregion Rhein-
Neckar. Eine malerische Region zwischen Heidelberg und Mannheim an der sudlichen
Bergstralde.

Hirschberg hat ca. 9.500 Einwohner und verfiigt Gber eine sehr gute Infrastruktur, alle
Einrichtungen des téglichen Bedarfs wie Kindergarten, Schulen und
Einkaufsmoglichkeiten sind vor Ort und in wenigen Minuten FuR3laufig oder mit dem Pkw
zu erreichen. Die Gegend ist bekannt fur ihre Weinproduktion, insbesondere fir den
Anbau des berihmten "Badischen Weins". Das milde Klima und die sanft abfallenden,
sonnigen Weinberge am Ful3e des Odenwaldes bieten ideale Bedingungen fiir edlen
Wein-, Obst- und Tabakanbau. Von hier aus lassen sich wunderschéne Spaziergange
oder ausgedehnte Wanderungen in die Weinberge und in den vorderen Odenwald
unternehmen.

Durch die direkte Verkehrsanbindung an die B3 sowie die A5 erreicht man die
Metropolstadte. Mannheim, Heidelberg und Weinheim in wenigen Minuten mit dem Pkw.
Die offentlichen Verkehrsmittel sind ebenfalls gut entwickelt, wodurch die Erkundung der
Region bequem maoglich ist.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 17.10.2027.

Endenergiebedarf betragt 78.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201 -87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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