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Attekintés

25239647 585.000 EUR

ca. 166,02 mz Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

5 Kaufpreises

1995 2021

2xBedllo Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Ener getikai
Gaz tanusitvany
17.10.2027 78.00 kWh/m2a
C
Gaz
1995
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Az elso benyomas

Ez atégas, foldszinti lakas, kor Glbeltil 163,45 m2 lakétérrel, idedlisfeltételeket kinal a
kifinomult éetstilushoz. A négy szoba harom jdl aranyos héldszobabdl, egy hivogatd
nappalibdl és étkezobol, valamint két teljes firdoszobabdl all. Atgondolt elrendezésének
kdszonhetoen az ingatlan csaladok és parok szamara egyar ant vonzo, akik értékelik a teret
ésa kényelmet. Klilénos vonzero a kortlbel il 100 m2-es privéat kert — egy fedett kiltéri
terUlet, amely boségesteret kinal a csaladoknak a kikapcsolddasr a, jatékra és szor ak 0zasr a.
A lakas egy |8l karbantartott, 1995-ben épitett, szilard épitési modszer ekkel épult
tobblakasos éplletben taldlhatd. Az évek soran szamos kor szer usitési és karbantartasi
intézkedést hajtottak végre. Kulonosen figyelemre méltd a futési rendszer 2021-es cseréje,
amely modern és hatékony futési mukodést biztosit. Szintén 2013 és 2023 k6z6tt a ter aszokat
éserkélyeket Gjra szigetelték éslezartak, az dsszes latszébeton elemet feljitottak, ésaz
éplleten ésazon belll iskiterjedt festési munkalatokat végeztek, ami hivogato és modern
Osszhatast kolcstndz az ingatlannak. A lakas magas szinvonall jellemzoi szamos r észletben
megmutatkoznak: A kivalé minosegu jar6lap kellemes ér zetet biztosit és kdnnyen tisztithato.
A nagy erkély kiterjeszti a nappalit, és pihenteto 6rakat kinal a szabadban. A lakashoz két
kocsibedll6 tartozik, amelyek kényelmes parkolast kindlnak kozvetlentil az épiilet mellett. Az
éplletben talalhatd kozosségi terek kilondsen praktikusak a mindennapi élethez. A zarhato
kerékpartéarolo biztositja a kerékpar ok biztonsagos térolasat. A kilonallé mosdkonyha
Moso- és szar itogépekkel lehetové teszi a kdnnyu mosast, mig a haztartas helyiség tovabbi
taroléhelyet biztosit. A féldszinti lakas jol megter vezett elrendezéssel biiszkélkedhet: Harom
csendes hal észoba boséges maganéletet biztosit, a két fiir doszoba — mindegyik vonzo
berendezéssel — pedig kényelmet és rugalmassagot biztosit a mindennapi életben. A tagas
nappali sokoldalu felhasznalasi koncepcidkat tesz lehetové, és nyitott, hivogato 1égkorrel
blszkélkedhet. A lakasjelenleg bérbe van adva — ez kiiléndsen érdekes lehet azoknak a
vasarloknak, akik vonzé ingatlant keresnek stabil, hosszl tavi befektetéskeént, és akik
értékelik a folyamatos bérloi jelenlétet. Az ingatlan elhelyezkedése 6tvozi a varosi kényelmet
atdmegkozlekedés, a bevasarlasi lehetoségek és a szabadidos tevékenységek kdnnyu

megk 6zelithetoségével. A belvaroshoz és a kor nyékhez val csatlakozas kival 6. Roviden, ez a
jOl karbantartott foldszinti lakéds modern otthont kinal &tgondolt kialakitassal, kényelmes
felszer eltséggel és szamos elonnyel rendelkezo elhelyezkedéssel. Or 6mmel adunk tovabbi
informacidkat, vagy egyeztetiink egy megtekintési idopontot. Varjuk jelentkezését.
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Részletes felszer eltseg

- Fahrradraum

- Waschmaschinen- / Trockenraum
- Technikraum

- Balkon

- zwel Carport-Stellplatze

- Fliesen
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Minden a helyszinrol

Hirschberg an der Bergstrale, bestehend aus den Ortsteilen Grof3sachsen und

L eutershausen, prasentiert sich als malerische Gemeindein der Metropolregion Rhein-
Neckar. Eine malerische Region zwischen Heidelberg und Mannheim an der stidlichen
Bergstraide.

Hirschberg hat ca. 9.500 Einwohner und verfligt Gber eine sehr gute I nfrastruktur, alle
Einrichtungen destéglichen Bedarfswie Kindergarten, Schulen und Einkaufsmoglichkeiten
sind vor Ort und in wenigen Minuten FuRRlaufig oder mit dem Pkw zu erreichen. Die Gegend
ist bekannt fur ihre Weinproduktion, insbesondere fir den Anbau des ber ihmten

" Badischen Weins'. Das milde Klima und die sanft abfallenden, sonnigen Weinber ge am
FuRRe des Odenwaldes bieten ideale Bedingungen fir edlen Wein-, Obst- und Tabakanbau.
Von hier auslassen sich wunder schone Spazier gange oder ausgedehnte Wanderungen in die
Weinberge und in den vorderen Odenwald unternehmen.

Durch diedirekte Verkehrsanbindung an die B3 sowie die A5 erreicht man die
Metropolstadte. Mannheim, Heidelberg und Weinheim in wenigen Minuten mit dem Pkw.
Die dffentlichen Verkehrsmittel sind ebenfalls gut entwickelt, wodurch die Erkundung der
Region bequem moglich ist.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.10.2027.

Endenergiebedarf betragt 78.00 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1995.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +496201-8745240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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