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Licitalasi folyamat: Stilusos ingatlan panoramas
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Attekintés

25239645 698.000 EUR

ca. 230 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Garazs

X z Karbantartott

Szilard
Vendeg WC,
Uszomedence,

Kandallo, Kert /
kozos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

14.07.2033 tanusitvany
220.00 kWh/m?2a
G

Olaj
1950
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott csaladi haz jelenlegi formajaban 1970-ben éplilt; az éplilet eredete
azonban 1950-re nyulik vissza, a szerkezet korilbelll 20%-a ebbol az idoszakbdl
szarmazik. A fennmarado terlleteket 1967-tol kezdodoen bovitették, igy a haz 1970-ben
bekdltdzhetové valt; az Uszomedence bovitését és a garazsokat 1976-ra épitették hozza.
Az ingatlan kortlbelll 230 m2 lakéteret és egy nagyméretu, korilbelll 1440 m2-es telket
kinal, amely boséges teret biztosit a lakhatashoz, a pihenéshez és a személyes
kifejezéshez. Idedlis csaladok vagy barki szamara, aki tagas, privat és kényelmes otthont
keres. A hazban 6sszesen 10 szoba talalhatd, igy sokoldaltan felhasznélhato — legyen
sz6 akar lakhatésrdl, munkardl vagy hobbirél. A féldszinten talélhaté vilagos és nyitott
nappali és étkezo a télikertre nyilik, ahonnan még huvésebb napokon is gydnydru kilatas
nyilik a kdrnyezo zoldre. A kivalé minoségu parketta fokozza a hivogatd hangulatot.
Kilonos figyelmet érdemel a tagas fedett iszémedence és az alagsorban talalhaté
szauna. Bar a medence jelenleg nem tzemel, és ellenorzésre, valamint esetleges
javitasokra szorul, a szauna teljes mértékben mukoédoképes. Az ablakokat 2013-ban
cserélték (dupla Givegezésu), amelyek hozzajarulnak a j6 hoszigeteléshez és a csendes
lakokornyezethez. Tovabbi jelentos modernizacidkra nem kerllt sor; az ingatlan azonban
nagyon j6 allapotban van, 6sszességében vonzo elrendezéssel. A konyha kompakt és
funkciondlis. Kulon étkezo all rendelkezésre a kdzos étkezésekhez. A fo firdoszobaban
zuhanyzo, fuirdokad és természetes fény talalhat6. Van egy vendég WC is, ami tovabb
noveli a lakhatasi kényelmet. Tovabbi elony a kilon bejaratd, 6néllé apartman — idedlis
vendégek, idos csaladtagok vagy bérbeadas céljabél. Tovabbi rugalmassagot és
maganéletet kinal. Két garazs és egy kiltéri parkoldhely all rendelkezésre — praktikus
megoldas boséges hellyel. Az ingatlan hangsulyos lejtésu, de nagy mérete szamos
lehetoséget kinal — legyen sz0 jatszétérrol, személyre szabott kerttervezésrol vagy
pihenteto kultéri tlohelyekrol. Az idedlis délnyugati tajolas nemcsak idilli nyugalmat és
csendet biztosit a csucsidon kiviil, hanem tokéletesen alkalmas napelemes futési
rendszer utélagos kiépitésére is. Roviden: egy nagy potenciallal rendelkezo haz, amely
méretével, tulajdonsagaival és elhelyezkedésével lenyugdzo — tokéletes mindazok
szamara, akik karakteres, tagas és fejlodoképes otthont keresnek. Tegyen ajanlatot a
feltlintetett ar felett, hogy a tulajdonos eldénthesse, elfogadja-e azt. Egyeztessen
idopontot a megtekintésre most — tapasztalja meg elso kézbol, mitol olyan kilénleges ez
az ingatlan.
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Részletes felszereltség

* Sauna

* ehemaliger Indoor Swimmingpool
* Parkett

* doppeltverglaste Fenster

* Wintergarten

* 2 Garagen

* Einliegerwohnung
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in idyllischer Wohnlage in der Gemeinde Gorxheimertal, im
stidhessischen Landkreis Bergstral3e. Das charmante Gorxheimertal liegt eingebettet im
malerischen Grundelbachtal, das nicht umsonst als das ,Tor zum vorderen Odenwald”
bezeichnet wird. Die Lage Uberzeugt durch eine gelungene Kombination aus naturnahem
Wohnen und exzellenter Erreichbarkeit der umliegenden Metropolregionen.

Nur wenige Autominuten trennen Sie von der Stadt Weinheim, und tber die
nahegelegene Autobahn A5 erreichen Sie rasch wichtige Stadte wie Heidelberg,
Mannheim, Darmstadt oder Frankfurt — ideal fir Berufspendler und alle, die urbanes
Leben und naturnahe Erholung miteinander verbinden mochten.

Vor Ort finden Sie eine ausgezeichnete Infrastruktur: Einkaufsmdglichkeiten fur den
taglichen Bedarf, Kindergarten, Grundschule sowie ein modernes Arztezentrum sind
bequem erreichbar. Das Ortsbild wird gepragt von liebevoll erhaltenen Fachwerkhausern
und historischen Gebauden, die dem Ort seinen besonderen Charme verleihen.

In unmittelbarer Umgebung laden zahlreiche Wander- und Radwege zu Ausfliigen in die
Natur ein. Kulinarisch begeistert Gorxheimertal mit gemiitlichen Gaststatten und
regionaler Kiiche — oft begleitet von Weinen aus den umliegenden Reblagen. Ergéanzt
wird das Angebot durch regelmafige kulturelle Veranstaltungen, Konzerte und Feste, die
das lebendige Gemeindeleben unterstreichen.

Die Lage besticht durch ein besonderes Klima: frische, kiihle Waldluft sorgt fiir ein
angenehmes Wohngefiihl, wahrend sternklare Nachte und Sonne von Sonnenaufgang
bis Sonnenuntergang das Leben hier einzigartig machen.

Die Lage verbindet auf ideale Weise Ruhig-Wohnen im Griinen mit guter
Verkehrsanbindung und Infrastruktur — ein attraktives Umfeld fur Familien, Berufstatige
und Ruhesuchende gleichermallen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.7.2033.

Endenergiebedarf betragt 220.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201 -87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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