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MwSt.) des
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Kaufpreises
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Részleges Feluijitott
Szilard

ca. 25 m?

Vendég WC,

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés A rendelkezések
Gaz s%erlnt nem
kotelezo
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Az elso benyomas

Karakteres otthon modern élettel. Ez a gondosan felujitott favazas haz Weinheim
Gerberbach negyedében 6tvozi a torténelmi bajt a modern belsoépitészettel. A
négy szinten elterilo, korilbelll 192 m? lakdteriletu ingatlan sokoldalt és modern
elrendezésével lenyugozo, klildnleges életminoséget kdlcsdéndzve ennek az
otthonnak. A hagyomanyos épitészet és a stilusos modern belsoépitészet
kombinacioja egyediilallo lehetoséget kinal ebben a keresett lakédvezetben. A
foldszinten egy 6nallé lakas talalhatd. Belépéskor azonnal a nyitott teru nappali és
étkezo fogadja, amely baratsagos légkort teremt. Ezt a teriletet egy kilon
haldszoba, egy konyha és egy flrdoszoba egésziti ki. A lakas teljesen kilénalld, és
rugalmasan hasznalhaté — vendégek, csaladtagok, dolgozdszoba vagy bérlés
céljabol. Foldszint - Nappali, étkezo, fozés. A foldszint nyitott, tagas és hivogato. A
nappali, a konyha és az étkezo zokkenomentesen olvad egymasba, modern, varosi
életkdrnyezetet teremtve — a torténelmi épitészetbe agyazva. A hagyomanyos
gerendak és a letisztult vonalak kombinacidja adja meg ennek a szintnek a
jellegzetes jellegét. Ezenkivil a féldszinten egy praktikus haztartasi helyiseg, egy
ruhatar és egy vendeg WC taldlhatd. Ezek a funkciondlis helyiségek teszik teljessé
az 0sszképet, és klilondsen kényelmesseé teszik a fo szintet a mindennapi
hasznalatra. Az emeleten egy tagas halészoba talalhaté egy hozza tartozo
Oltozovel, egy iroda és egy modern flirdoszoba. Ez a szint magas szintu lakhatast,
rengeteg teret biztosit a maganéletnek, és kivalo feltételeket biztosit a funkcionalis,
megis kellemes élethez. Az atalakitott tetotér egy tovabbi helyiséget kinal, amely
halészobaként vagy nappaliként is hasznéalhato, valamint a sorhaz fénypontja: a
tagas, fedett loggia, ahonnan ahitott és Iélegzetelallité kilatas nyilik a Windeck-
kastélyra. Az esti vilagitas kililonésen hangulatos hangulatot teremt, tokéletes
menekulést kinalva a mindennapi élet stressze elol. A haz a térténelmi Gerberbach
negyedben talalhato — a varos egyik legbajosabb és legkeresettebb kérnyékén. A

festoi 6varos, a piactér, a kavézok, éttermek, kis butikok és a mindennapi




szlkségletek minden kényelmi létesitménye gyalogosan is kdnnyen
megkdzelitheto. Weinheim ugyanakkor kivételes életminoséget kinal két
kastélyanak, az egzotikus erdok természeti kdérnyezetének és a Rajna-Neckar
nagyvarosi régioval valo kivalé kapcsolatainak kdszonhetoen. Az ingatlant szamos
vonzo tulajdonsag teszi még vonzoébba: padlofutés, marvanypadld, dupla
Uvegezés, két foldalatti parkoldhely (40 000 eurdért megvasarolhatd), valamint egy
jellegzetes boltozatos pince, amely kilénleges hangulatot kdlcsdndz a haznak, és
idealis borospinceként. Ez a haz tokéletes azok szamara, akik tagas életteret, jol
megtervezett alaprajzot és modern, harmonikus lakokornyezetet keresnek. Akar
csaladokrol, parokrol, akik extra helyre vagynak, akar olyan vasarlokrol, akik
kllonallo egységet szeretnének a vendégek vagy a maganhasznalat szamara — az
ingatlan szamos lehetoséget kinal. A nyugodt elhelyezkedés, a kastélyra nézo
loggia, valamint a bajos épitészet és a modern kényelem kombinacidja ritka

lehetoséggeé teszi ezt az otthont Weinheimben.
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Részletes felszereltseg

- Einliegerwohnung

- Loggia mit Burgblick
- Doppelverglasung

- FuBbodenheizung

- Marmorbdden

- HWR

- Abstellkammer

zwei Gaste- Wcs

zwei Einbaukiichen

Gewolbekeller

zwei Tiefgaragenstellplatze ( fur 40.000,- € zu erwerben)
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Minden a helyszinrol

Weinheim, die "Zwei-Burgen-Stadt", liegt idyllisch eingebettet in der malerischen
Landschaft zwischen dem Rhein-Neckar-Gebiet und dem Odenwald. Die GroBe
Kreisstadt Weinheim ist mit ca. 45 000 Einwohnern die groBte Stadt im Rhein-
Neckar-Kreis und die noérdlichste an der badischen BergstraBe. Mit seinem
charmanten historischen Stadtkern und seiner beeindruckenden Naturkulisse ist
Weinheim ein wahrer Geheimtipp fir Naturliebhaber, Kulturinteressierte und
GenieBer.

Des Weiteren bietet Weinheim eine hervorragende Infrastruktur und alle
Einrichtungen des taglichen Bedarfs gibt es vor Ort. Durch die direkte Anbindung
an die A5 und A659 bendtigt man nach Heidelberg und Mannheim ca. 15 Minuten
und zum Frankfurter Flughafen ca. 40 Minuten mit dem Pkw. Mit dem IC erreicht
man den Frankfurter Hauptbahnhof in 40 Minuten und den Hauptbahnhof in
Stuttgart in 55 Minuten.

Die Stadt erstreckt sich Uber eine sanfte Hiigellandschaft, umgeben von
Weinbergen, griinen Waldern und blihenden Obstplantagen. Die beiden markanten
Wahrzeichen von Weinheim, die Burgruine Windeck und die Wachenburg, thronen
majestatisch Uber der Stadt und bieten atemberaubende Ausblicke auf die
Umgebung.

Das Zentrum von Weinheim begeistert mit seinem mittelalterlichen Flair und den
engen Gassen, gesaumt von historischen Fachwerkhausern. Hier finden Besucher
charmante Cafés, Restaurants und kleine Boutiquen, in denen regionale Produkte
und Handwerkskunst angeboten werden. Der Marktplatz mit seinem imposanten
Rathaus bildet das Herzstlick der Stadt und ist ein lebendiger Treffpunkt. Flr
Erholungssuchende bietet sich der Schlosspark mit seinen gepflegten Griinflachen
und dem romantischen Schloss an, wo man gemutlich spazieren und die Seele
baumeln lassen kann.

Weinheim ist auch fur seine Weintradition bekannt. Die umliegenden Weinberge




produzieren exzellente Weine, die bei Weinliebhabern auf der ganzen Welt

geschatzt werden. Weinproben und Kellerfihrungen ermdglichen es Besuchern,
die kostlichen Weine direkt vor Ort zu verkosten und mehr Uber die Kunst der
Weinherstellung zu erfahren.

Zusatzlich zu seiner natirlichen Schdnheit und seinem kulturellen Erbe veranstaltet
Weinheim das ganze Jahr Uber eine Vielzahl von Veranstaltungen und Festen, die
Besucher aus nah und fern anziehen. Ob das stimmungsvolle BergstraBer
Winzerfest, das farbenfrohe Blitenwegfest oder das traditionelle Schlossparkfest,

hier ist fir jeden Geschmack etwas dabei.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201-87 45240

E-Mail: weinheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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