VON POLL

Weinheim

Varos éet egy torténelmi sorhazban - loggiaval és
fantasztikus kilatassal avarra

VP azonosito: 25239646

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

VETELAR: 798.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 192 m2 « SZOBAK: 6 ¢ FOLDTERULET: 91 m?

www.von-poll.com
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Attekintés

25239646

ca. 192 m2
Nyer egteto
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798.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2012

Részleges Felyjitott
Szilard
ca. 25 m?

Vendég WC, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padléfutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Az elso benyomas

Karakteres otthon modern élettel. Ez a gondosan fel(jitott favazas hdz Weinheim
Gerberbach negyedében 6tvozi atorténelmi béjt a modern belsoépitészettel. A négy szinten
eltertilo, korulbeltl 192 m2 lak6ter Gletu ingatlan sokoldal i és modern elrendezésével
lenyugdzo, kildnleges életminoséget kolcsondzve ennek az otthonnak. A hagyomanyos
épitészet ésa stilusos moder n belsoépitészet kombinécidja egyediilallé lehetoseget kindl
ebben a keresett lak6dvezetben. A féldszinten egy 6nall6 lakastaldlhato. Belépéskor azonnal
anyitott teru nappali és étkezo fogadja, amely baratsagos |égkort teremt. Ezt aterUletet egy
kilon hal6szoba, egy konyha és egy flirdoszoba egésziti Ki. A lakasteljesen kiilonallo, és
rugalmasan hasznalhat6 — vendégek, csalddtagok, dolgozdszoba vagy bérlés céljabal.
Foldszint - Nappali, étkezo, fozés. A foldszint nyitott, tagas és hivogato. A nappali, a konyha
és az étkezo zokkenomentesen olvad egymasba, modern, varosi életkor nyezetet teremtve—a
torténelmi épitészetbe agyazva. A hagyomanyos gerendak és a letisztult vonalak
kombinacigja adja meg ennek a szintnek ajellegzetesjellegét. Ezenkiviil a foldszinten egy
praktikus haztartas helyiség, egy ruhatar ésegy vendég WC taldlhatd. Ezek a funkcionalis
helyiségek teszik teljessé az 6sszképet, és kiilondsen kényelmessé teszik a fo szintet a
mindennapi hasznélatra. Az emeleten egy tagas halészoba talalhat6 egy hozza tartozd
Oltozovel, egy iroda és egy moder n firdoszoba. Ez a szint magas szintu lakhatést, rengeteg
teret biztosit a maganéletnek, éskivalo feltételeket biztosit a funkcionalis, mégis kellemes
élethez. Az atalakitott tetotér egy tovabbi helyiséget kinal, amely hal6szobaként vagy
nappaliként is hasznalhat6, valamint a sorhaz fénypontja: a tagas, fedett loggia, ahonnan
ahitott éslélegzeteldllito kilatas nyilik a Windeck-kastélyra. Az esti vilagitas kiilénésen
hangulatos hangulatot teremt, tokéletes menekilést kinalva a mindennapi élet stressze elal.
A haz atorténelmi Gerberbach negyedben taldlhatd — a var os egyik legbdjosabb és

legker esettebb kornyékén. A festoi 6varos, a piactér, a kavézok, éttermek, kisbutikok ésa
mindennapi sziilkségletek minden kényelmi |é&tesitménye gyalogosan is kdnnyen
megkdzelitheto. Weinheim ugyanakkor kivételes életminoséget kinal két kastélyanak, az
egzotikus erdok természeti kornyezetének ésa Rajna-Neckar nagyvarosi régidval val6 kivalé
kapcsolatainak kdszonhetoen. Az ingatlant szamos vonzé tulajdonsag teszi még vonzobba:
padlo6futés, marvanypadld, dupla Givegezés, két foldalatti par koléhely (40 000 eur 6ért
megvéasar olhat6), valamint egy jellegzetes boltozatos pince, amely kiilonleges hangulatot
kdlcsbntz a haznak, ésidedlis borospinceként. Ez a haz tokéletes azok szamar a, akik tagas
életteret, 6l megtervezett alaprajzot és modern, harmonikus lakokor nyezetet ker esnek.
Akar csaladokrdl, parokrdl, akik extra helyre vagynak, akar olyan vasarlokral, akik
kllonall6 egységet szeretnének a vendégek vagy a maganhasznalat szamara — az ingatlan
szamos lehetoséget kinal. A nyugodt elhelyezkedés, a kastélyra nézo loggia, valamint a bajos
épitészet és a moder n kényelem kombinacidjaritka lehetoséggé teszi ezt az otthont
Weinheimben.
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Részletes felszer eltseg

- Einliegerwohnung

- Loggia mit Burgblick
- Doppelverglasung

- FuBbodenheizung

- Marmorbdden
-HWR

- Abstellkammer

- zwel Gaste- Wcs

- zwei Einbaukichen

- Gewolbekeller

- zwel Tiefgaragenstellplatze (fur 40.000,- € zu erwerben )
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Minden a helyszinrol

Weinheim, die" Zwei-Burgen-Stadt", liegt idyllisch eingebettet in der malerischen

L andschaft zwischen dem Rhein-Neckar-Gebiet und dem Odenwald. Die Grof3e Kreisstadt
Weinheim ist mit ca. 45 000 Einwohnern die grof3te Stadt im Rhein-Neckar-Kreisund die
nordlichste an der badischen Bergstral3e. Mit seinem charmanten historischen Stadtkern
und seiner beeindruckenden Naturkulisseist Weinheim ein wahrer Geheimtipp fur
Naturliebhaber, Kulturinteressierte und Genief3er.

Des Weiteren bietet Weinheim eine hervorragende I nfrastruktur und alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs gibt esvor Ort. Durch diedirekte Anbindung an die A5 und A659 benétigt
man nach Heidelberg und Mannheim ca. 15 Minuten und zum Frankfurter Flughafen ca. 40
Minuten mit dem Pkw. Mit dem | C erreicht man den Frankfurter Hauptbahnhof in 40
Minuten und den Hauptbahnhof in Stuttgart in 55 Minuten.

Die Stadt erstreckt sich tiber eine sanfte Hugellandschaft, umgeben von Weinber gen, griinen
Waldern und blihenden Obstplantagen. Die beiden markanten Wahr zeichen von Weinheim,
die Burgruine Windeck und die Wachenbur g, thronen majestatisch tiber der Stadt und
bieten atemberaubende Ausblicke auf die Umgebung.

Das Zentrum von Weinheim begeistert mit seinem mittelalterlichen Flair und den engen
Gassen, gesaumt von historischen Fachwerkhausern. Hier finden Besucher charmante
Cafés, Restaurantsund kleine Boutiquen, in denen regionale Produkte und Handwer kskunst
angeboten werden. Der Marktplatz mit seinem imposanten Rathaus bildet das Her zstlick
der Stadt und ist ein lebendiger Treffpunkt. Fir Erholungssuchende bietet sich der
Schlosspark mit seinen gepflegten Grunflachen und dem romantischen Schloss an, wo man
gemiitlich spazieren und die Seele baumeln lassen kann.

Weinheim ist auch flr seine Weintradition bekannt. Die umliegenden Weinberge
produzieren exzellente Weine, die bel Weinliebhabern auf der ganzen Welt geschatzt
werden. Weinproben und Kellerfiihrungen ermdoglichen es Besuchern, die kostlichen Weine
direkt vor Ort zu verkosten und mehr Uber die Kunst der Weinherstellung zu erfahren.
Zusétzlich zu seiner naturlichen Schonheit und seinem kulturellen Erbe veranstaltet
Weinheim das ganze Jahr Uber eine Vielzahl von Veranstaltungen und Festen, die Besucher
aus nah und fern anziehen. Ob das stimmungsvolle Bergstraer Winzerfest, das far benfrohe
BlUtenwegfest oder dastraditionelle Schlosspar kfest, hier ist fir jeden Geschmack etwas
dabei.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +496201-8745240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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