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Attekintés

25239641
ca. 222 m?
5

4

3

2019

1 x Bedllo, 1 x
Felszini parkolohely

1.270.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Ujszeru
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Hoszivattyl 19.90 kWh/m?2a
23.07.2029

A+

Hoszivattyu

2019
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Az elso benyomas

Ez az exkluziv ikerhaz 2019-ben épult, és korilbelll 222 m2 lakoteret kinal egy 311 m2-es
telken. Az ingatlan nemcsak tagas épitészetével és kivald6 minoségu kivitelezésével
nyugoz le, hanem kivételes, A+ energiahatékonysagi besorolasaval is, amely a
fenntarthatd és jovoorientalt életet jelképezi. A féldszintre Iépve egy hivogat6 eloszoba
fogadja, amely egy kényelmes gardrébszobaba vezet. A vildgos nappali és étkezo,
ahonnan az erkélyre is ki lehet jutni, alkotja az emelet szivét, harmonikus kapcsolatot
teremtve a beltér és a kultér kdzott. Az elegans, luxus konyha letisztult vonalakkal és
kivalé minoségu beépitett gépekkel rendelkezik. Egy vendég-WC és egy tarolohelyiség
teszi teljessé a jol megtervezett elrendezést. Az emeleten egy vilagos eloszoba, két
kényelmes gyerekszoba, egy stilusos flirdoszoba és egy tovabbi taroldhelyiség talalhato.
A legfelso emeleten egy tagas studidlakas, egy tovabbi vendégfiirdoszoba és egy
napsitotte terasz talalhat6 lélegzetelallité panoramaval, amely csodéalatos menedéket
nyujt. A kertszinten egy igazan kulénleges bajjal bird rész talalhat6. A nyugodt halészoba
kozvetlenll a teraszra nyilik, és zokkenomentesen kapcsolédik a szomszédos
gardrobszobahoz. Igazi fénypont a luxus fliirdoszoba, amelyet egy elegans tvegfal
valaszt el a haldszobatdl — modern, nyitott és egy csipetnyi extravagans. A teraszrél egy
kilso Iépcso vezet le kozvetlendl az idilli kertbe. Ezt a szintet egy kényelmesen
elhelyezett haztartasi helyiség teszi teljessé. Az ingatlan elegans parkettaval és stilusos
csempével buszkélkedhet, idotlen hangulatot teremtve. Két terasz, egy erkély és egy
gondozott kert csabit a pihenésre és a kikapcsolodasra. Tovabbi kényelmet biztosit az
elektromos napellenzo, az elektromos redonyok, a haromrétegu tivegezésu ablakok és a
modern ujjlenyomat-olvaso ajtd. A videokameras megfigyelés magas szintu biztonsagot
garantal. A padléfutés kellemes meleget biztosit, mig a levego-viz hoszivattyu és a
fotovoltaikus rendszer lehetové teszi a fenntarthaté életet a legmagasabb szinten. Egy
gépkocsibeall6 és egy tovabbi parkolohely teszi teljessé a kinalatot. A weinheimi helyszin
Otvozi a rendezett kornyék békés hangulatat a kivald infrastruktira elonyeivel. A
bevasarlasi lehetoségek, iskolak és szabadidos tevékenységek a kdzelben talalhatok,
mig a bajos 6véaros és az idilli kdrnyezet magas életminoséget igér. Ez az ikerhaz az
idotlen eleganciat, a modern technoldgiat és az atgondolt lakhatasi koncepciét 6tvozi egy
olyan ingatlanban, amely megfelel a legmagasabb igényeknek. Egy otthon, amely mind
épitészetével, mind tulajdonsagaival lenyug6zo, luxus életélményt kinalva kivalé helyen.
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Részletes felszereltség

- Parkett

- Fliesen

- Zwei Terrassen

- Balkon

- Garten mit Uberdachter Terrasse
- Elektrische Markise

- Elektrische Lamellen

- Dreifachverglaste Fenster

- Bodentiefe Fenster

- AbschlieRBbare Fenster

- Fingerprint-Tar

- Videoliberwachung

- Gaste-WC

- Tageslichtbadezimmer

- Freistehende Badewanne

- Doppelwaschtisch

- Ankleideraum

- Zwei Abstellkammern

- Keller

- Moderne Einbaukiiche mit Kochinsel (Siemens)
- Handtuchwarmer

- FuRBbodenheizung

- Enthartungsanlage BWT

- Luft-Wasser-Warmepumpe
- Photovoltaikanlage 7,1 kw/p
- Speicher 7,68 kw/p

- Wallbox

- Carport

- Stellplatz
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Minden a helyszinrol

Weinheim, die "Zwei-Burgen-Stadt", liegt idyllisch eingebettet in der malerischen
Landschaft zwischen dem Rhein-Neckar-Gebiet und dem Odenwald. Die GroRRe
Kreisstadt Weinheim ist mit ca. 45 000 Einwohnern die grof3te Stadt im Rhein-Neckar-
Kreis und die nordlichste an der badischen Bergstraf3e. Mit seinem charmanten
historischen Stadtkern und seiner beeindruckenden Naturkulisse ist Weinheim ein wahrer
Geheimtipp fir Naturliebhaber, Kulturinteressierte und Geniel3er.

Des Weiteren bietet Weinheim eine hervorragende Infrastruktur und alle Einrichtungen
des taglichen Bedarfs gibt es vor Ort. Durch die direkte Anbindung an die A5 und A659
bendtigt man nach Heidelberg und Mannheim ca. 15 Minuten und zum Frankfurter
Flughafen ca. 40 Minuten mit dem Pkw. Mit dem IC erreicht man den Frankfurter
Hauptbahnhof in 40 Minuten und den Hauptbahnhof in Stuttgart in 55 Minuten.

Die Stadt erstreckt sich tiber eine sanfte Hugellandschaft, umgeben von Weinbergen,
grinen Waldern und bliihenden Obstplantagen. Die beiden markanten Wahrzeichen von
Weinheim, die Burgruine Windeck und die Wachenburg, thronen majestatisch tber der
Stadt und bieten atemberaubende Ausblicke auf die Umgebung.

Das Zentrum von Weinheim begeistert mit seinem mittelalterlichen Flair und den engen
Gassen, gesaumt von historischen Fachwerkhausern. Hier finden Besucher charmante
Cafés, Restaurants und kleine Boutiquen, in denen regionale Produkte und
Handwerkskunst angeboten werden. Der Marktplatz mit seinem imposanten Rathaus
bildet das Herzstiick der Stadt und ist ein lebendiger Treffpunkt. Fir Erholungssuchende
bietet sich der Schlosspark mit seinen gepflegten Grinflachen und dem romantischen
Schloss an, wo man gemiitlich spazieren und die Seele baumeln lassen kann.
Weinheim ist auch fur seine Weintradition bekannt. Die umliegenden Weinberge
produzieren exzellente Weine, die bei Weinliebhabern auf der ganzen Welt geschéatzt
werden. Weinproben und Kellerfiihrungen erméglichen es Besuchern, die kostlichen
Weine direkt vor Ort zu verkosten und mehr Uber die Kunst der Weinherstellung zu
erfahren.

Zusatzlich zu seiner naturlichen Schonheit und seinem kulturellen Erbe veranstaltet
Weinheim das ganze Jahr Uber eine Vielzahl von Veranstaltungen und Festen, die
Besucher aus nah und fern anziehen. Ob das stimmungsvolle BergstraRer Winzerfest,
das farbenfrohe Blitenwegfest oder das traditionelle Schlossparkfest, hier ist fur jeden
Geschmack etwas dabei.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.7.2029.

Endenergieverbrauch betragt 19.90 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201 -87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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