VON POLL

Weinheim / Oberflockenbach

Csaladi haz nagymamalakassal és fantasztikus
kilatassal a vidékre

VP azonosit6: 25239636
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VETELAR: 779.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 330 m2 « SZOBAK:9 « FOLDTERULET: 1.292 m?
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Attekintés

25239636

ca. 330 m?
Nyeregteto
9

5
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1973

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

779.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2022
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
24.08.2035 105.01 kWh/mz2a
D
Olaj
1973
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Az elso benyomas

Weinheim/Oberflockenbach idilli, természetkdzeli helyén, egy nagyjabdl 1300 m2-es
telken fekszik ez a tagas, kulonallé apartmannal rendelkezo csaladi haz. Az 1973-ban
épult ingatlan kordlbelul 330 m2 lakoteret kinal, és lenyug6zo elrendezésével, valamint
hatalmas kertjével lenyugzo — igazi fénypont a csaladok és a természet szerelmeseinek.
A foldszinten egy tagas eloszoba fogadja Ont, amely kozvetleniil a vilagos nappaliba és
étkezobe nyilik. Innen juthat ki a teraszra és az egyik erkélyre, amely tokéletes a
szabadtéri pihenéshez. A szomszédos konyha boséges helyet biztosit kulinaris
alkotasoknak és szérakozasnak. Az eloszobabdl egy vendégszoba és egy dolgozoszoba
is nyilik, amely rugalmasan hasznéalhaté dolgozdszobaként vagy csendes
pihenohelyként. A szomszédos folyosé folytatodik az ezen az emeleten talalhato privat
helyiségekbe: két gyerekszobéba és a fo halészobaba. Mind a fo hal6szobabdl, mind az
egyik gyerekszobabdl kbzvetlen hozzaférés nyilik az erkélyhez, vilagos és szellos
hangulatot teremtve. Egy vilagos, természetes megvilagitasu firdoszoba és egy vendég-
WC teszi teljessé a lakoteret ezen a szinten, és tovabbi kényelmet biztosit. Az atalakitott
tetotér szamos felhasznélasi lehetoséget kinal egy tovabbi halészobaval, egy
gyerekszobaval, egy vilagos, természetes megvilagitasu fiirdoszobaval, egy masik
konyhaval és egy praktikus taroléhelyiséggel — akar pihenohelyként, akar a lakotér
kiterjesztéseként. A kertszinten (alagsorban) talalhatd, 6nall6 lakas kulon bejarattal
rendelkezik és teljesen felszerelt. Eloszobabdl, nappalibdl és étkezobol, halészobabal,
konyhabdl és furdoszobabal all, igy idedlis csaladtagok szamara vagy bérbeadasra. Az
alagsorban egy tagas hobbiszoba is talalhaté. A haz egyik kiilénlegessége a tagas kert,
amely rengeteg helyet kinal jatékra, pihenésre és szabadidos tevékenységekre. A
rusztikus boltozatos pince tovabbi karaktert kdlcsén6z az ingatlannak. Massziv falaival és
torténelmi bajaval nemcsak tarolasra kivald, hanem stilusos kdrnyezetet biztosit
boraszatnak és szorakozasnak is. Praktikus jellemzok, mint példaul a biztonsagi ajté, a
kivalé minoségu dupla livegezés, a kdnnyen tisztithato jarélap, a két garazs és a két
parkol6hely teszik teljessé az ajanlatot. Weinheim/Oberflockenbach csendes
elhelyezkedésének, valamint Weinheim varosahoz és a Rajna-Neckar nagyvarosi
régiohoz valo kivalo kozlekedési kapcsolatainak kdszénhetoen ez az ingatlan az idilli
€életet 6tvozi a varosi megkozelithetoséggel. Bevasarlokdzpontok, iskolak, ovodak és
szabadidos tevékenységek mind kdnnyen elérhetoek. Ez a tagas csaladi haz tokéletes
valasztas azok szamara, akik értékelik a boséges teret, a kényelmet és a természetkozel
kornyezetet.
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Részletes felszereltség

- Einliegerwohnung
- Sicherheitsttir

- Fliesen

- zwei Balkone

- Terrasse

- Garten

- zwei Markisen

- Doppelverglasung
- zwei Gaste-WCs
- Gewolbekeller

- zwei Garagen

- zwei Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Weinheim-Oberflockenbach. Einkaufsmaglichkeit,
Grundschule und Kindergarten sind in Oberflockenbach vorhanden. Weinheim liegt
malerisch eingebettet zwischen den beiden Burgen Windeck und der Wachenburg und
gehort zur Region sudliche Bergstral3e. Die zauberhafte Altstadt mit dem historischen
Marktplatz und den zahlreichen StraRencafés, sowie der Weinheimer Schlosspark und
der angrenzende Exotenwald sind grof3e Publikumsmagnete und weit Uber die Region
bekannt. Von hier aus lassen sich wunderschdne Spaziergange oder ausgedehnte
Wanderungen in die nahegelegenen Berge oder in den vorderen Odenwald
unternehmen. Weinheim hat eine hervorragende Infrastruktur und alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs gibt es vor Ort. Durch die direkte Anbindung an die A5 und A659
bendtigt man nach Heidelberg und Mannheim ca. 15 Minuten und zum Frankfurter
Flughafen ca. 40 Minuten mit dem Pkw. Mit dem IC erreicht man den Frankfurter
Hauptbahnhof in 40 Minuten und den Hauptbahnhof in Stuttgart in 55 Minuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 105.01 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201 -87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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