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Attekintés

395.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Karbantartott
Szilard

Terasz, Kert / koz0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
16.08.2035 345.80 kWh/m?2a
H
Gaz
1908
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Az elso benyomas

Ez a j6l karbantartott, 1908-ban épult csaladi haz korllbelll 135 m2 lakétertleten kinal
valtozatos felhasznalasi lehetoségeket, és atgondolt elrendezésével, valamint szamos
bajos részletével lenyug6zo. Az ingatlan egy kortlbelll 144 m2-es telken fekszik, és
alkalmas parok és csaladok, valamint azok szamara, akik szeretnék 6sszeegyeztetni az
életet és a munkét. Elrendezésének kdszonhetoen kbnnyen atalakithato kétlakasos
hazza is, igy az ingatlan rugalmasan alkalmazkodik a leendo lakdk igényeihez. A
foldszinten egy tagas nappali talalhat6, amely szamos ablakon keresztil természetes
fénnyel arasztja el magat, és valtozatos kialakitasi lehetoségeket kinal. A mellette Iévo,
beépitett konyha kellemes helyet teremt a kdzds fozéshez és étkezéshez. A féldszint
tovabbi fénypontja a 2010-ben modernizalt zuhanyzdés flirdoszoba, amely modern
kényelmet garantal. Egy vilagos Iépcso vezet az emeletre, ahol a hangulatos halészoba
boséges maganéletet biztosit, mig a nappali tarsasagi életre csabit. Ezenkivil talalhato
egy masik, kaddal felszerelt flirdoszoba is, amely pihenteto menekilést kinal a
mindennapok elol. Mindkét firdoszobaban ablakok biztositjak a természetes fényt és a jo
szellozést. Kulonos elony a 2023-ban telepitett gazfutési rendszer, modern kondenzacios
kazannal és hatékony atfolyds vizmelegitovel, amely nemcsak kellemes meleget, hanem
korszeru energiaellatast is biztosit. A kbzponti futési rendszer garantalja az 6sszes
helyiség egyenletes futését. A hazhoz fedett udvar tartozik, amely nyugalmat és
maganéletet egyarant kinal. Itt a szabadban pihenhet, vagy a teret kiilonféle célokra
hasznalhatja. A praktikus fészer tovabbi taroldhelyet biztosit, és idedlis kerti szerszamok,
kerékparok vagy egyéb targyak tarolasara. Az ingatlan kivalé allapotban van; minden
karbantartasi munkat gondosan végeztek. Kilén elony a boséges tarolohely, amely a
hazban talalhat6 kilonféle tarolasi lehetoségeknek készdnhetoen rendelkezésre all. Ne
hagyja ki ezt a killonleges lehetoséget, és egyeztessen idopontot még ma, hogy
felfedezhesse ennek az egyedulallé haznak a szamos elonyét!
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Részletes felszereltség

- Einbauktiche

- Satteliten Anschluss

- Tageslichtbad mit Dusche

- Tageslichtbad mit Badewanne
- 2-fach verglaste Fenster

- Innenhof

- Schuppen

- Fliesen
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Minden a helyszinrol

Edingen-Neckarhausen liegt idyllisch im Rhein-Neckar-Kreis zwischen den Stadten
Mannheim und Heidelberg und verbindet auf ideale Weise ruhiges Wohnen mit
hervorragender Infrastruktur. Die Gemeinde besteht aus den Ortsteilen Edingen und
Neckarhausen und bietet eine attraktive Mischung aus landlichem Flair und stadtischer
Néahe — ideal fur Familien, Berufspendler und Ruhesuchende gleichermalien.

Verkehrsanbindung:

Dank der direkten Anbindung an die Bundesstrafl3e B535 sowie die nahegelegene A5 und
A656 ist Edingen-Neckarhausen hervorragend mit dem Auto erreichbar. Die Stadte
Mannheim (ca. 10 km) und Heidelberg (ca. 12 km) sind in wenigen Minuten mit dem Pkw
oder dem offentlichen Nahverkehr erreichbar.

Der offentliche Nahverkehr ist bestens ausgebaut:

Die StralRenbahnlinie 5 (RNV) verbindet Edingen in kurzen Taktzeiten mit Mannheim,
Heidelberg und Weinheim.

Mehrere Buslinien gewéhrleisten die Anbindung an umliegende Orte und die S-Bahn-
Stationen in Friedrichsfeld und Seckenheim.

Der Bahnhof Edingen (S-Bahn-Anschluss in Planung/Umfeld) bietet zusatzliche Mobilitat.
Der Fernverkehrsanschluss tiber Mannheim Hbf ist in ca. 15-20 Minuten erreichbar.

Trotz der Nahe zu den urbanen Zentren bietet Edingen-Neckarhausen eine hohe Wohn-
und Lebensqualitat. Die Gemeinde liegt malerisch am Neckar und ist umgeben von
Feldern, Wiesen und Radwegen. Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, medizinische Einrichtungen sowie kulturelle Angebote machen den
Standort besonders attraktiv.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 345.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1908.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201 -87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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