Weinheim

Elorelato befektetés — 4 lakasos épilet potencialis
és folyamatos modernizacioval

VP azonosit6: 25239629

VETELAR: 725.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 315,97 m2 « SZOBAK: 16  FOLDTERULET: 477 m?2
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Attekintés

25239629

ca. 315,97 m?
Nyeregteto
16

10

4

1968

1 x Garazs

725.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Karbantartott
Szilard

Terasz, Kert / koz0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 101.00 kWh/m2a
13.08.2035

D
Gaz

1968
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Az elso benyomas

Eladé egy jél karbantartott, négylakasos épulet, amely stabil hozamot kinal a
befektetoknek, tovabbi potencidllal. Az ingatlan két haromszobas és két 6tszobas
lakéasbal all, amelyek jelenleg teljesen kiadva vannak. Az egyik haromszobas lakas
oktober 31-én valik elérhetové, és Ujra kiadhato, a bérleti dij médositasaval. Az éves
bérleti dijbevétel 6sszesen 33 120 eurd, beleértve a tetotéri fotovoltaikus rendszerbol
szarmazo havi 300 euro6t. Az éplletet rendszeresen korszerusitették, és kivalé allapotban
van. 2024-ben Uj gaz kozponti futési rendszert telepitettek, 2022-ben az 6sszes lakasajtot
cserélték, 2020-ban pedig Uj, dupla Uvegezésu PVC ablakokat szereltek be. A legfelso
emeleti lakast is teljesen felljitottdk 2020-ban. A homlokzatot szigetelték, a teleket
feldjitottak, a pincét pedig 2015-ben szigetelték. Az alagsorban taldlhatok a foldszinti és
az elso emeleti lakasok tarolohelyiségei, egy kazanhaz, valamint egy lakas irodaval,
halészobaval, furdoszobaval, nappalival és étkezovel, teraszkijarattal, valamint egy
konyhaval. A féldszint és az elso emelet azonos elrendezésu, mindegyikben talalhat6 egy
halészoba, egy gyerekszoba, egy erkélykapcsolatos dolgozészoba, egy vendégmosdo,
egy furdoszoba, egy tdgas nappali erkéllyel, egy étkezo és egy konyha. A penthouse
lakasban kiilon tarol6helyiség talalhato a I[épcsohazban, egy halészoba, egy
gyerekszoba, egy nappali-étkezo, egy konyha és egy fiirdoszoba. Ez a tobblakasos
épllet biztos befektetést kinal stabil jovedelemmel. A megtekintés elozetes egyeztetés
alapjan lehetséges. Szeretettel varjuk Ont, hogy személyesen is bemutathassuk Onnek
ezt a vonzo tébblakasos éplletet, és barmikor rendelkezésre allunk tovabbi
informaciokért.
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Részletes felszereltség

- Photovoltaik-Anlage

- Gaszentralheizung

- Doppelgarage

- Doppeltverglaste Kunststofffenster
- Gartenflache
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Minden a helyszinrol

Die "Zwei-Burgen-Stadt" Weinheim, liegt idyllisch eingebettet in der malerischen
Landschaft zwischen dem Rhein-Neckar-Gebiet und dem Odenwald. Das Haus befindet
sich im Ortsteil Sulzbach. Die Grof3e Kreisstadt Weinheim ist mit ca. 45 000 Einwohnern
die grof3te Stadt im Rhein-Neckar-Kreis und die ndrdlichste an der badischen Bergstralie.
Mit seinem charmanten historischen Stadtkern und seiner beeindruckenden Naturkulisse
ist Weinheim ein wahrer Geheimtipp fur Naturliebhaber, Kulturinteressierte und Geniel3er.

Die Stadt erstreckt sich tiber eine sanfte Hugellandschaft, umgeben von Weinbergen,
grinen Waldern und blihenden Obstplantagen. Die beiden markanten Wahrzeichen von
Weinheim, die Burgruine Windeck und die Wachenburg, thronen majestétisch tber der
Stadt und bieten atemberaubende Ausblicke auf die Umgebung.

Weinheim verflgt Gber eine vielfaltige Bildungslandschaft, die Familien attraktive
Optionen bietet. Die Stadt beherbergt Grundschulen, weiterfiihrende Schulen und
berufsbildende Einrichtungen, die eine qualitativ hochwertige Ausbildung gewahrleisten.

Des Weiteren bietet Weinheim eine hervorragende Infrastruktur und alle Einrichtungen
des taglichen Bedarfs gibt es vor Ort. Durch die direkte Anbindung an die A5 und A659
bendtigt man nach Heidelberg und Mannheim ca. 15 Minuten und zum Frankfurter
Flughafen ca. 40 Minuten mit dem Pkw. Mit dem IC erreicht man den Frankfurter
Hauptbahnhof in 40 Minuten und den Hauptbahnhof in Stuttgart in 55 Minuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 101.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201 -87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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