Laudenbach

Hangulatos sorhaz idilli kerttel az egész csaladnak

VP azonositd: 25239626
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VETELAR: 529.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 137,2m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 214 m?2
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Attekintés

25239626 529.000 EUR
ca. 137,2 m? Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 2022
1981
Gars Karbantartott
1 x Garazs Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 168.00 kWh/m?2a
22.11.2032

F
Olaj

1981




VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 25239626 - 69514 Laudenbach

Az ingatlan

www.von-



\/P VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25239626 - 69514 Laudenbach

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosité: 25239626 - 69514 Laudenbach

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosité: 25239626 - 69514 Laudenbach

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosité: 25239626 - 69514 Laudenbach

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25239626 - 69514 Laudenbach

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosit6: 25239626 - 69514 Laudenbach

Az elso benyomas

Eladé egy tagas sorhaz, korilbelll 137,2 m2 lakoéterilettel, korulbelll 214 m2-es telken.
Az 1981-ben épult ingatlan kivalé allapotban van. Az elrendezés 6t szobat foglal
magaban, kdztik harom aranyos halészobéat és egy modernizalt, 2007-ben felujitott
flrdoszobat. Kilénds vonzero a tetotéri studio, amely tovabbi vendégszobava, irodava
vagy jatszoszobava alakithato. A foldszinten a vendég-WC mellett egy tdgas nappali
talalhatd, kozvetlen teraszkapcsolattal. Ez a hivogaté terasz kellemes kultéri teret
biztosit, és zokkenomentes atmenetet teremt a kertbe. Az ingatlant rendszeresen
modernizaltak és felljitottak, ami tovabb hangsulyozza j6 allapotat. 2011-ben a dupla
Uvegezésu PVC ablakokat és a bejarati ajtot cserélték. A 2022-tol kezdodo modern
feldjitasok friss megjelenést kolcsbntznek a haznak és novelik a lakhatasi kényelmet. A
praktikus jellemzok, mint példaul a garazs és a kdzvetlenil a garazs elotti parkoléhely,
leegyszerusitik a mindennapokat, és boséges helyet kinalnak jarmuveknek vagy tovabbi
tarolohelyeknek. Az alagsorban talalhaté futott hobbiszoba tovabbi funkcionalis terlletet
biztosit, amely valtozatos felhasznalasi médokat kindl, legyen sz6 fitneszteremrol,
muhelyrol vagy tarolohelyiségrol. Az erkély kiegésziti a kiltéri teret, és helyet kinal a
kikapcsolodasra és az esték élvezetére. A haz elhelyezkedése 6tvozi a varosi élet
elonyeit egy lak6dvezet nyugalmaval, ahol minden szolgaltatas konnyen elérheto. Ez a
sorhaz idedlis csaladok szamara, akik tagas és rugalmas lakékérnyezetet keresnek —
akar sajat hasznalatra, akar vonzoé befektetésként. A hazat 2024 juniusa 6ta adjak bérbe.
Sajét tulajdonu lakas miatti felmondéas esetén harom hénapos térvényes felmondasi ido
érvényes. Meghivjuk Ont, hogy egyeztessen idopontot a megtekintéshez, hogy sajat
szemével is meggyozodhessen a haz kinalta lehetoségekrol.




VP azonosit6: 25239626 - 69514 Laudenbach

Részletes felszereltség

- Garage

- Stellplatz vor Garage

- Gaste-WC

- Balkon und Terrasse

- beheizter Hobbyraum im Keller

- teilweise ausgebautes Dachstudio
- Badezimmer mit Fu3bodenheizung
- elektrische Rollladen im EG

- Markise
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Minden a helyszinrol

Laudenbach, idyllisch eingebettet in eine malerische Landschaft aus griinen Wiesen und
umgebenden Waldern, befindet sich an der nordlichen Bergstral3e in Baden-
Wirttemberg. Diese reizvolle Lage erstreckt sich zwischen den Stadten Weinheim und
Heppenheim, zwei charmanten Orten in der Region. Die Gemeinde zeichnet sich durch
eine harmonische Verbindung von Natur und zivilen Annehmlichkeiten aus.

Die lokale Infrastruktur ist gut ausgebaut und bietet den Bewohnern eine ausgezeichnete
Lebensqualitat. Laudenbach verfligt Gber eine Grundschule, drei Kindergarten und
diverse Einkaufsmoglichkeiten, was die Grundlagen fiir eine lebendige Gemeinschaft
schafft. Die umliegende Natur bietet nicht nur eine malerische Kulisse, sondern auch
Moglichkeiten flr Outdoor-Aktivitaten und Erholung.

Die direkte Anbindung an die BundesstralRe B3 ist ein zusétzliches Plus, das die
Erreichbarkeit von Laudenbach weiter verbessert. Innerhalb von etwa 10 Minuten Fahrt
gelangt man nach Heppenheim, einer Stadt mit historischem Flair. Von dort aus sind die
Metropolstadte Mannheim, Heidelberg und Darmstadt mit dem Auto in ungeféahr 30
Minuten erreichbar. Diese glnstige Verkehrsanbindung ermdglicht den Bewohnern von
Laudenbach eine bequeme Erreichbarkeit urbaner Zentren und eroffnet vielféaltige
Moglichkeiten fir berufliche und kulturelle Aktivitaten.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 22.11.2032.
Endenergieverbrauch betragt 168.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201 -87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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