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Attekintés

25239637 545.000 EUR

ca. 201,7 m? Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1976 Kaufpreises

1x Garazs 2021
Karbantartott

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

07.09.2035 tanusitvany
280.40 kWh/m2a
H

Olaj
1976
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Az elso benyomas

Ez ajdl karbantartott, 1976-ban épllt csaladi haz kor Glbeltl 201,7 m2-es lak6ter Ul ettel
blszkékedhet egy kor tlbelll 414 m2-estelken. Egy csendes, ter mészetk 6zeli lak 66vezetben
talalhat6 az ingatlan, amely a kényelmes életet a praktikus elrendezéssel 6tvozi, amely
sokrétu igényeket elégit ki. A foldszint massziv szerkezetu, mig az emelet favazas szerkezetu.
Osszesen hét szoba kinél valtozatos lehetoségeket: a vilagos, tagas nappali mellett tobb
hal6szoba, egy dolgozdszoba és egy tagas étkezo talalhatd. A harom flirdoszoba és egy
vendég WC —amelyek kozll az egyiket 2021-ben teljesen felljitottdk — modern berendezési
targyakkal van felszerelve, ésboségesteret kinal a mindennapi csaladi élethez. K ilonésen
figyelemre mélté az alagsor, amely 2021-ben atfogd moder nizacion esett at: az dsszes padl ot
ésfalat, valamint a firdoszobéat és a konyhat is kicser élték. Az alagsorban talalhaté kivalo
minoségu fa padl6 fokozza a kellemes beltéri klimat, és meleg, hivogaté 1égkort teremt.

K Ul6n bejaratanak koészonhetoen ez az emelet a haz tébbi részétol fliggetlendl is hasznalhaté
—idedlis példaul tébbgener aciés csaladok szamara. Az ingatlan dupla tivegezésu ablakokkal
rendelkezik, amelyek az elektromos redonyokkel egyiitt idedlis fényviszonyokat és kényelmes
homér séklet-szabalyozast biztositanak. K é napellenzo tovabbi napvédelmet nydjt az
erkélyen ésatagasteraszon. A hazhoz tartoz6 gar azs kényelmes parkolast tesz lehetovée
kozvetlenll atelken, éstovabbi tarolohelyet iskinal. Kllonlegesség a privéat szauna, amely
tokéletes a pihenésre egy hosszll nap utan. A hazat kozponti olajfutéses rendszer futi,
amelyet rendszeresen karbantartottak. A berendezési téargyak és ber endezések megfelelnek
egy modern ingatlan szinvonalanak, és standard minoséguknek kdszénhetoen szilard alapot
biztositanak a valtozatos lakhatasi igényekhez. A gondozott kert kellemes érékat tolthet a
szabadban. A kert kénnyen gondozhat6, és boséges helyet kinél az egyéni ter eprendezési
Otletekhez. A folyamatos kar bantartasnak és az atfogd moder nizacionak készonhetoen,
kildnosen a pincében 2021-ben, a haz kival6 allapotban van. Idedlis azoknak a vasarloknak,
akik értékelik atagas lakoter eket, a modern funkcionalitast és a kellemes elhelyezkedést.
Gyozodjon meg a hdz kinalta lehetoségekr ol egy megtekintés soran, és fedezze fel Uj otthonat
—ahol teret kapnak az On egyéni lakhatas elképzelései és az egész csalad. Egyeztessen
idopontot személyes megtekintésre még mal
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Részletes felszer eltseg

- elektrische Rollladen

- zwel Markisen

- doppeltver glaste Fenster
- Garage

- Sauna

- HolzfuBboden im UG
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Minden a helyszinrol

Ritschweler ist ein kleiner, naturnaher Stadtteil von Weinheim. Die beschauliche Or tschaft
mit ihren ca. 300 Einwohnern liegt rund 6 km slidostlich des Stadtzentrums eingebettet in
die griine Hugellandschaft des westlichen Odenwalds. Die sie umgebenden ausgedehnten
Walder, Wiesen und Felder laden ganzjahrig zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten wie
Wandern, Radfahren oder Reiten ein. Zudem besitzt Ritschweier ein reges Gemeindeleben,
dasvon ortsansassigen Vereinen und Initiativen getragen wird und das Interessierten die
M dglichkeit bietet, sich aktiv einzubringen. Wenngleich der Stadtteil durch eine gewisse
Zurlickgezogenheit und die landliche I dylle besticht, sind die urbanen Zentren der Region
von hieraus mit dem Auto in kurzer Zeit gut zu erreichen. Die Fahrt nach Weinheim dauert
rund 10 min. Heidelberg und Mannheim erreicht man in ca. 25 min, den Frankfurter
Flughafen in ca. 45 min. Zudem ist Ritschweier Uber eine Budlinie nach Weinheim, die
stiindlich den Ort bedient, an das OPNV-Netz der Metropolregion Rhein-Neckar
angebunden.

Als bedeutendes Verwaltungszentrum der stidlichen Bergstrai3e bietet die malerisch gelegene
Zweiburgenstadt ihren Bewohnern nicht nur eine hervorragende I nfrastruktur sondern
auch alle Einrichtungen destéglichen Bedarfs.

I hre zauber hafte Altstadt mit dem historischen Marktplatz und den zahlreichen
Straflencafés, die beiden oberhalb der Stadt errichteten Burgen sowie der Weinheimer
Schlosspark mit dem angrenzenden Exotenwald sind zudem weit Giber die Grenzen der
Region bekannte Publikumsmagnete, die zu jeder Jahreszeit Besucher aus nah und fern
anziehen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 7.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 280.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1976.
Die Energieeffizienzklasseist H.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +496201-8745240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

www.von-poll.com



/en/impresszum

