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Attekintés

25239618 210.000 EUR

ca. 110 m? Ikerhaz fele

Nyeregteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Felszini 2

parkolohely Szilard

Terasz, Kert / kdzos
hasznélat
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Attekintés: Energia adatok

Tuzhely A rendelkezések
szerint nem kotelezo
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Az elso benyomas

Ez az 1900-ban épiilt ikerhaz rengeteg tervezési lehetoséget kinal a kreativ elmék
szamara, korilbelil 110 m2 lakotérrel. A nagyméretu, korilbelll 388 m2-es telken fekvo
haz idedlis mindazok szamara, akik atfogo felujitasi projektet keresnek. Akéar
maganlakasként, akar befektetok szamara, akik a mult varazséat szeretnék otvozni a
modern kényelemmel, ez az ingatlan jelentos lehetoségeket kinal. Osszesen négy
szobdjaval, kdztik harom haldészobaval, a haz boséges teret biztosit az egyéni lakhatasi
koncepcidk szamara. Az egyetlen flirdoszoba, akarcsak az ingatlan tobbi része, alapos
feldjitasra szorul. A belso terek jelenleg egyszeruen berendezettek, a fatiizelésu kalyha
futési rendszer pedig 1960-bdl szarmazik. Az idén hozzéépitett bovités kezdeti
modernizaciot eredményezett, de a haz azoéta tresen all, és egy lenyug6zo Uj otthonna
alakitasara var. Az ingatlan tovabbi jellemzokkel is biiszkélkedhet, mint példaul egy nagy
kert, terasz és udvar, amely némi felljitas utan a jovobeli otthona vagy projektjének
szivévé valhat. A telken talalhatd6 melléképiilet tovabbi tarolohelyet kinal, vagy megfelelo
feldjitas utan vonzo kiegészito szobava alakithatd. Bar az ingatlan jelenleg bontasra varé
terliletnek minosul, torténelmi épitménye és meglévo szerkezetei lehetoséget kinalnak a
hagyomanyos épitészet megorzésére és modern elemekkel valo 6tvozésére. A kdzponti
elhelyezkedés kénnyu hozzaférést biztosit a varosi szolgaltatdsokhoz és
infrastruktarahoz, igy a haz egyarant vonzoé a csaladok és az ingazok szamara. A haz
jelenleg atfogé feldjitasra szorul, igy a tapasztalt épitok kibontakoztathatjak
kreativitasukat és szakértelmiiket. Atfogoé feldjitasi munkéalatokkal az ingatlan egy vonzo
otthonna alakithaté, amely megfelel a modern élet kdvetelményeinek. Szeretettel
meghivjuk, hogy sajat szemével gyozodjon meg az ingatlan szamos lehetoségérol.
Orommel adunk tovabbi informéaciokat és egyeztetiink idopontot a megtekintésre.
Ragadja meg a lehetoséget, és valdsitsa meg elképzelését ebben a szazadfordulds
ikerhazban!
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Részletes felszereltség

- Garten

- Innenhof

- Nebengebaude
- Terrasse
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im Weinheimer Ortsteil Rippenweier.

Weinheim liegt malerisch eingebettet zwischen den beiden Burgen Windeck und der
Wachenburg und gehdrt zur Region stdliche Bergstral3e. Die zauberhafte Altstadt mit
dem historischen Marktplatz und den zahlreichen StraRencafés, sowie der Weinheimer
Schlosspark und der angrenzende Exotenwald sind grof3e Publikumsmagnete und weit
Uber die Region bekannt. Von hier aus lassen sich wunderschéne Spaziergange oder
ausgedehnte Wanderungen in die nahegelegenen Berge oder in den vorderen Odenwald
unternehmen.

Weinheim hat eine hervorragende Infrastruktur und alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs gibt es vor Ort. Durch die direkte Anbindung an die A5 und A659 bendtigt man
nach Heidelberg und Mannheim ca. 15 Minuten und zum Frankfurter Flughafen ca. 40-50
Minuten mit dem Pkw. Mit dem IC erreicht man den Frankfurter Hauptbahnhof in 40
Minuten und den Hauptbahnhof in Stuttgart in 55 Minuten.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonositd: 25239618 - 69469 Weinheim / Rippenweier

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201 -87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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