Weinheim / Hohensachsen

Stilusos gyujtoi darab torténelmi bajjal és modern
életérzessel

VP azonosité: 25239607

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 249.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 90 m2 « SZOBAK: 3.5 « FOLDTERULET: 67 m?
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Attekintés

249.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Karbantartott
Szilard

Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
19.07.2033 226.33 kWh/m?2a
G
Gaz
1861
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott csaladi haz kérilbelil 90 m2 lakéteret kinal, igy hangulatos és
stilusos otthont biztosit. Az eredetileg 1861-ben épiilt ingatlan a térténelmi bajt 6tvozi a
modern kényelemmel, és az évek soran jelentosen feldjitottdk. A haz egy korulbellil 67
mz2-es telken fekszik, egy csendes és kellemes kérnyéken. Nincs parkoléhely vagy sajat
kert. Az atgondolt elrendezés 6sszesen 3,5 szobat foglal magaban — kdztiik két
potencidlis halészobat, amelyek idedlisak egyedilallok vagy parok szamara. A tagas,
kandalloval ellatott nappali az otthon szivét alkotja, és esti pihenésre csabit. Egy tovabbi
szoba tokéletes irodanak vagy vendégszobanak, és egy kis erkélyre is kijaratot kinal —
idealis egy gyors szlinetre a friss levegon, vagy egy reggeli kavé elfogyasztasara a
szabadban. Egy korlat nélkili Iépcso vezet a nyitott galériara, amelyet jelenleg
halészobaként hasznalnak. A foldszinten taldlhaté egyetlen fiirdoszoba nemrégiben
feldjitason esett at, modern dizajnnal rendelkezik. A konyhéat 2017-ben ujitottak fel, és
modern gépekkel biiszkélkedhet. Egy hangulatos étkezo és egy kandallé teszi
harmonikussa a foldszintet. A hazat az 1950-es/60-as években bovitették, és a
rendszeres karbantartasnak kdszonhetoen kivalo allapotban van. A kdzelmultbeli
modernizaciok idotlen életminoséget kblcsdéndznek a haznak, és garantaltan jo
kozérzetet biztositd, elbuvdlo hangulatot teremtenek. A megtekintés elozetes egyeztetés
alapjan lehetséges. Varjuk, hogy személyesen is bemutathassuk Onnek ezt a kivételes
sorhazat, és tovabbi informacidkért mindig rendelkezésre allunk. Kérjuk, vegye fel veliink
a kapcsolatot, hogy egyeztessiink idopontot a megtekintésre, és személyesen is
megtapasztalhassa ezt a bajos otthont.
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Részletes felszereltség

* Holzboden

* Zwei Kamine
* Balkon

* Einbaukliche
* Steinmauern
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Weinheim/ Hohensachsen.

Weinheim, die "Zwei-Burgen-Stadt", liegt idyllisch eingebettet in der malerischen
Landschaft zwischen dem Rhein-Neckar-Gebiet und dem Odenwald. Die Immobilie
befindet sich im Ortsteil Hohensachsen. Die Grol3e Kreisstadt Weinheim ist mit ca. 45
000 Einwohnern die groRte Stadt im Rhein-Neckar-Kreis und die nérdlichste an der
badischen BergstralRe. Mit seinem charmanten historischen Stadtkern und seiner
beeindruckenden Naturkulisse ist Weinheim ein wahrer Geheimtipp fir Naturliebhaber,
Kulturinteressierte und Geniel3er.

Des Weiteren bietet Weinheim eine hervorragende Infrastruktur und alle Einrichtungen
des taglichen Bedarfs gibt es vor Ort. Durch die direkte Anbindung an die A5 und A659
bendtigt man nach Heidelberg und Mannheim ca. 15 Minuten und zum Frankfurter
Flughafen ca. 40 Minuten mit dem Pkw. Mit dem IC erreicht man den Frankfurter
Hauptbahnhof in 40 Minuten und den Hauptbahnhof in Stuttgart in 55 Minuten.

Die Stadt erstreckt sich Uber eine sanfte Higellandschaft, umgeben von Weinbergen,
grinen Waldern und bliihenden Obstplantagen. Die beiden markanten Wahrzeichen von
Weinheim, die Burgruine Windeck und die Wachenburg, thronen majestatisch tber der
Stadt und bieten atemberaubende Ausblicke auf die Umgebung.

Das Zentrum von Weinheim begeistert mit seinem mittelalterlichen Flair und den engen
Gassen, gesaumt von historischen Fachwerkhausern. Hier finden Besucher charmante
Cafés, Restaurants und kleine Boutiquen, in denen regionale Produkte und
Handwerkskunst angeboten werden. Der Marktplatz mit seinem imposanten Rathaus
bildet das Herzstiick der Stadt und ist ein lebendiger Treffpunkt. Fir Erholungssuchende
bietet sich der Schlosspark mit seinen gepflegten Grinflachen und dem romantischen
Schloss an, wo man gemdtlich spazieren und die Seele baumeln lassen kann.
Weinheim ist auch fir seine Weintradition bekannt. Die umliegenden Weinberge
produzieren exzellente Weine, die bei Weinliebhabern auf der ganzen Welt geschatzt
werden. Weinproben und Kellerfiihrungen erméglichen es Besuchern, die kostlichen
Weine direkt vor Ort zu verkosten und mehr tber die Kunst der Weinherstellung zu
erfahren.

Zusatzlich zu seiner naturlichen Schonheit und seinem kulturellen Erbe veranstaltet
Weinheim das ganze Jahr Uber eine Vielzahl von Veranstaltungen und Festen, die
Besucher aus nah und fern anziehen. Ob das stimmungsvolle BergstraRer Winzerfest,
das farbenfrohe Blitenwegfest oder das traditionelle Schlossparkfest, hier ist fur jeden
Geschmack etwas dabei.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.7.2033.

Endenergiebedarf betragt 226.33 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1861.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201 -87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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