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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany

Gaz 288.10 kWh/m?a
25.06.2035 H

Gaz 1958
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Az ingatlan




VP azonositd: 25239610 - 68519 Viernheim

Az elso benyomas

Eladd egy jol karbantartott, sokoldalu felhasznalasi lehetoségekkel rendelkezo,
tobblakasos haz - idedlis befektetoknek vagy Uj életet kedvelo tulajdonosoknak. Az
1957-ben épllt ingatlan jo allapotban van, és rendszeresen felljitottak. Kb. 295 m?
teljes lakoterdiiletet kindl egy kb. 606 m?-es telken, és 6sszesen 9 szobabdl, kdztlik
6 haldszobabol és 3 flirdoszobabdl all, amelyek harom klilon bejaratu lakasban
oszlanak meg. Jelenleg a harom lakasbdl ketto bérbe van adva. Az elllso épulet
elso emeletén talalhaté lakas Ujra kiadhato, vagy a tulajdonos is hasznalhatja.
Ezaltal az ingatlan idealisan alkalmas fejlesztési potenciallal rendelkezo
befektetésként, de tébbgeneracios lakhatasra vagy alternativ lakhatasi
koncepciodkra is alkalmas. Kilonds vonzero a foldszinten talalhato, jelenleg Uresen
allo egykori étterem. Kb. 70 m?-es alapterliletével érdekes lehetoségeket kinal -
példaul negyedik lakasként vagy a meglévo lakotér bovitésére. Mar léteznek tervek
egy kétszintes lakdépllet bovitésére, tagas tetoterasszal és korilbellil 200 m?
lakotérrel — ez egy lehetséges lépés az ingatlan értékének jelentos ndvelése felé.
Az ingatlan modern lakhatasi kényelemmel blszkélkedhet: dupla Uvegezésu PVC
ablakok, egyedi gazfutés és jol karbantartott jarélapozott padld mindenhol. 2010-
ben egy teljesen felujitott, ferde tetovel ellatott bovitményt épitettek hozza, ami
tovabb fokozta az éplilet épitészeti vonzerejét. A harom lakas mindegyike
funkcionalis elrendezésu és egy emeletet foglal el. Minden flirdoszobaban kad és
zuhanyzo talalhato. A kultéri terasz tovabbi kiltéri teret biztosit. A helyszin kivalo
kodzlekedési kapcsolatokkal, jo infrastrukturaval és nagy kereslettel rendelkezik a
lakéingatlanok irdnt — ami egyértelmu elonyt jelent mind a leendo bérlok, mind a
tulajdonos-lakdk szamara. Ez a tobblakasos épllet vonzoé lehetoséget kinal a
befektetok és az elore gondolkodo csalddok szamara. Azonnali bérleti jovedelmet,
jelentos fejlesztési potencialt és rugalmas felhasznalasi lehetoségeket kinal.
Orémmel adunk tovabbi informacidkat vagy szerveziink meg egy megtekintési

idopontot.
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Részletes felszereltseg

- 2 vermietete Wohneinheiten, 1 Wohneinheit frei vermietbar
- 1 zuséatzliche Gewerbeeinheit ausbau- und vermietbar

- Gasetagenheizung

- Isolierglasfenster mit Kunststoffrahmen und Alurahmen

- Laminat und Fliesen

- Terrasse

- Dachisolierung mit Zwischensparrenddmmung

- teilweise Erneuerung der Elektroinstallation und Versorgungsleitungen
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Minden a helyszinrol

Viernheim ist eine Stadt im Suden Hessens und Teil der Metropolregion Rhein-
Neckar. Sie besticht durch eine charmante Altstadt und eine ausgezeichnete
Infrastruktur. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Supermarkte und ein

Einkaufszentrum, sind vor Ort und in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar.

Die Stadt bietet ein vielfaltiges Freizeit- und Sportangebot, darunter zahlreiche
Sportvereine, Fitnessstudios, Rad- und Wanderwege sowie Sportplatze. Der
nahegelegene Wald lIadt zu erholsamen Spaziergangen und Outdoor-Aktivitaten

ein, wahrend der Stadtpark ein beliebter Treffpunkt fur Erholung und Picknicks ist.

Ein besonderes Highlight ist das Rhein-Neckar-Zentrum, eines der groBten
Einkaufszentren der Region. Mit einer breiten Auswahl an Geschaften — von Mode
Uber Elektronik bis hin zu Lebensmitteln — bietet es ein abwechslungsreiches

Einkaufserlebnis.

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung an die Autobahnen A5 und A67 sind
Metropolen wie Mannheim und Heidelberg in etwa 10 Minuten erreichbar. Der
Flughafen Frankfurt sowie die Frankfurter Innenstadt liegen nur rund 35
Autominuten entfernt. Zusatzlich sorgt ein gut ausgebautes 6ffentliches
Verkehrsnetz mit Bussen und Bahnen flr eine bequeme Verbindung zu den

umliegenden Stadten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 288.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201-87 45240

E-Mail: weinheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

