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Attekintés

25239602 350.000 EUR

ca. 82 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

3 betragt 2,7 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1936 Szilard

2 x Garazs

Kert / kozos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
10.03.2035 599.70 kWh/m?2a
H
Gaz
1936
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Az elso benyomas

Felljitasra szorulé ikerhaz, potenciallal — a jovo projektje. Eladd egy 1936-ban épult
ikerhaz, amely bar bontasra alkalmas, jelentos fejlesztési potenciallal rendelkezik. A
nagymeretu, korulbelll 720 m2-es telken fekvo ingatlan szamos lehetoséget kindl 0]
épitésre vagy atfogo felljitasra. A jelenlegi, korilbelll 82 m2-es lakétér harom
helyiségben oszlik meg, koztik két halészobaban és egy flrdoszobaban. Az elrendezés
kényelmes lakhatast tesz lehetové; az ingatlan azonban olyan allapotban van, hogy teljes
feldjitast vagy bontast és Uj épitést igényel. A meglévo infrastruktira magaban foglalja a
gazfutési rendszert, amelyet utoljara 2005-ben Ujitottak fel, €s amely biztositja az
egyenletes hoeloszlast. A haz berendezési targyai meglehetosen egyszeruek, amit
figyelembe kell venni barmilyen korszerusités vagy Uj épitkezés soran. Az ikerhazhoz két
garazs tartozik, amely boséges helyet biztosit a jarmuvek szamara. Ezenkiviil kbzvetlentl
a hazhoz tartozik egy kerti fészer, valamint egy masik fészer a kert hatsoé részén, amely
praktikus tarol6helyet kinal a kerti szerszamoknak és egyéb felszereléseknek. A tagas
telek szamos lehetoséget és boséges teret kinal a kreativ otleteknek. Ez az ingatlan
idealis azoknak a vasarloknak, akik atfogo felujitast vagy Uj épitési projektet fontolgatnak.
A helyszin kivalé hozzaférést biztosit a kdrnyezo infrastruktirahoz, és vonzé lehetoséget
kinal a fejlesztok vagy maganépitok szamara, akik szeretnék megvalésitani egyéni
lakhatasi almaikat. Ragadja meg ezt a lehetoséget, hogy megvalésitsa egyedi tervezésu
otthonardl alkotott elképzelését! Barmikor elérhetoek vagyunk tovabbi informéaciokeért
vagy megtekintés egyeztetése érdekében.
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Részletes felszereltség

- 2 Garagen
- Gerateschuppen am Haus
- Schuppen im hinteren Gartenbereich
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Minden a helyszinrol

Ludwigshafen am Rhein liegt im Herzen der Metropolregion Rhein-Neckar und zeichnet
sich durch seine zentrale Lage und eine hervorragende Infrastruktur aus. Die Stadt bietet
eine angenehme Mischung aus stadtischem Leben und naturnahen
Ruckzugsmaoglichkeiten.

Zu den grinen Oasen der Umgebung gehort der Ebertpark, der zum Entspannen,
Spazieren oder Joggen einladt. Fur kulturelle Highlights sorgen Einrichtungen wie das
Theater im Pfalzbau oder die Wilhelm-Hack-Galerie, die eine der bedeutendsten
Sammlungen moderner Kunst in der Region beherbergt.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Die Autobahnen A650, A61 und A6 sind
schnell erreichbar, ebenso wie der Hauptbahnhof Ludwigshafen, der Verbindungen in alle
wichtigen Stadte der Region bietet. Der offentliche Nahverkehr wird durch ein dichtes
Netz an StraRenbahn- und Buslinien erganzt, die auch eine bequeme Anbindung an die
benachbarte Stadt Mannheim gewahrleisten.

Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Cafés sind zahlreich vorhanden, darunter die
beliebte Rhein-Galerie, die mit ihrem breiten Angebot an Geschéaften und Gastronomie
Uberzeugt. Ludwigshafen verbindet stadtischen Komfort mit vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten und einer optimalen Infrastruktur.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 599.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201 -87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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