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Attekintés

25239599 260.000 EUR

ca. 90 m2 Emelet

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1979 Kaufpreises
Sziléard

1 x Mélygarazs
ca. 8 m2
Vendég WC, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 97.00 kWh/m2a
05.02.2029

C
Tavfutés

1979
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Az elso benyomas

Ez ajdl karbantartott, kor Glbeltil 91 négyzetméter es lakas egy 1979-ben épuilt tar sashaz 13.
emeletén talalhat6. Egy csendes, mégisjol megkozelitheto lak 6bvezetben talalhato, praktikus
elrendezéssel ésvonzo tulajdonsagokkal buszkélkedhet. A lakas harom szobabdl all, kéztik
két haldszobabdl. A tagas nappali és étkezo vilagos és szellos a nagy ablakoknak
kdszonhetoen, amelyek természetes fénnyel arasztjak el ateret. Errol arészrol nyilik a két
erkély egyike, amely napellenzovel van felszerelve. A masodik erkély az egyik halészobébdl
kozelitheto meg, éstovabbi lehetoségeket kinal a szabadban tartdzkodasra. A konyhaban egy
funkciondlis, beépitett konyha taldlhato, boségestarolohellyel és minden standard késziilék
szamar a elegendo hellyel. A kényelmet egy kiilon vendég-WC teszi teljessé, mig afo
furdoszobaban kad és WC talalhato. A lakéas futése tavfutéses. A nappaliban ésa
hél6szobakban klasszikus padléburkolatot, a konyhaban, a fiirdoszobaban és a vendég-W C-
ben pedig kdnnyen kezelheto csempét fektettek. A lakas egyik kilonleges elonye a lift, amely
kényelmes hozzafér ést biztosit az emelethez. Egy pincetarol6 isrendelkezésre ll, amely
tovabbi taroléhelyet kinal. Gépjar muve szamar a biztositott egy mélygar azs, amely
biztonsagos és kényelmes parkolast biztosit. A lakasidedlis helyen talalhat6, konnyen
megkdzelithetoek bevasar|ok6zpontok, témegkdzlekedés, iskolak és dvodak. A kornyék jol
kiépitett infrastruktiraval rendelkezik, és minden alapveto szolgaltatas rovid tavolsagra
taldlhat6. Atgondolt elrendezésének koszonhetoen a lakas parok éskis csaladok szaméara
egyar ant alkalmas, biztositva a kényelmes lak 0k dr nyezetet. A jelenlegi tulajdonosok az
eladas utan maguk kivanjak elfoglalni alakast, amig nem taldlnak masik ingatlant. Az Uj
tulajdonossal egyetértésben hajlanddak lennének havi kor Glbeltil 1350 eur és bérleti dijat
fizetni. Ez a vevonek anyagi biztonsagot és azonnali megtér tilést biztosit. Or smmel adunk
tovabbi informacidkat vagy szerveziink meg egy megtekintési idopontot bar mikor.
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Részletes felszer eltseg

- 2 Balkone

- Markise

- GasteWC

- Einbaukiiche
- Aufzug

- TG-Stellplatz
- Kélerraum
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Emmertsgrund, einem beliebten und
familienfreundlichen Wohngebiet im Sliden von Heidelberg. Dieser aufstrebende Stadtteil
zeichnet sich durch seine ruhige, griine Umgebung und gute Anbindung an die I nnenstadt
aus.

Die Nachbar schaft bietet eine ideale Kombination aus urbaner Nahe und Natur, mit
zahlreichen Naher holungsgebieten wie dem nahegelegenen Emmertsgrundpark. Hier
kdnnen Sie entspannte Spazier gange genief3en oder Aktivitaten im Freien unternehmen.

In unmittelbarer Nahe befinden sich Einkaufsmdoglichkeiten, Supermarkte, Apotheken und
andere Dienstleister, die den Alltag bequem gestalten. Auch Kindergarten, Schulen und
medizinische Einrichtungen sind gut erreichbar, was die L age besondersfiir Familien
attraktiv macht.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Haltestellen von Bus und
Strallenbahn ermdglichen eine schnelle Verbindung zu den zentralen Punkten Heidelbergs,
einschlieflich des Stadtzentrums, des Hauptbahnhofs und des Univer sitatsgelandes. Auch
wichtige Verkehrsstral3en sind in wenigen Minuten erreichbar, sodass Sie auch mit dem
Auto problemlosin alle Richtungen unterwegs sind.

Emmertsgrund Uberzeugt durch seine Mischung aus ruhigem Wohnen und guter
Erreichbarkeit von stadtischen Annehmlichkeiten und Arbeitsplatzen. Ideal fur alle, diedie
Nahe zur Natur und gleichzeitig die Vorteile einer stadtischen Infrastruktur schatzen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.2.2029.

Endenergieverbrauch betragt 97.00 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1979.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +496201-8745240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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