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Attekintés

25239593 539.000 EUR

ca. 308,177 m? Kauferprovision

Nyeregteto betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

9 beurkundeten

7 Kaufpreises

2 2000

1970

1 x Felszini Kert / k6z0s

parkolhely hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
2
24.12.2025 192.70 kWh/m*a
F
Olaj
1970
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Az elso benyomas

Ez az 1970-ben épiilt tobblakdsos haz korilbelll 308 m? lakoteret kinal egy
nagyjabol 700 m?-es telken. Jelenleg teljes egészében bérbe adott, igy az ingatlan
stabil bevételi forrast biztosit. A sziikséges jelentos felujitasi munkalatok miatt
azonban hosszu tavon is novekedhet az értéke. A haz kilenc szobabdl, koztlik hét
haloszobabdl all, sokoldalu felhasznalasi lehetoségeket kinalva — idealis megosztott
lakhatas vagy nagycsaladosok szamara. Két erkély boviti a lakoteret, és kellemes
kiltéri terlletet biztosit. Az alapveto berendezési targyakkal és berendezésekkel,
valamint a 2000-ben elvégzett utols6 modernizacios munkalatokkal (a futési
rendszer cseréje) az ingatlan klasszikus felUjitasi projektnek szamit. A haz nemcsak
széleskoru modernizaciora kinal lehetoséget, hanem a bérlovaltas utani lebontas és
Uj épités lehetoségére is, igy egy teljesen uj lakotér hozhaté létre. A helyszin kivalo
tdmegkdzlekedési kapcsolatokkal és a mindennapi szolgéltatasok kozelségével
bliszkélkedhet. Ez vonzdéva teszi az ingatlant mind a befektetok, mind a fejlesztési
potenciallal rendelkezo ingatlant kereso vasarldk szamara. Ez a felujitasra szorulo
tobblakasos épllet szamos elonnyel és fejlesztési lehetoséggel rendelkezik. A
meglévo bérleti szerzodés mar stabil bérleti bevételt general, igy j6 befektetésnek
szamit. Ugyanakkor a jelentos felujitasi igények idealis lehetoséget kindlnak a
vevoknek arra, hogy sajat elképzeléseik szerint atfogdan modernizaljak az
ingatlant, vagy Uj épitésre hasznaljak fel a terlletet. A korulbelll 700 m?-es
telekmérettel az ingatlan boséges teret kinal az egyedi felhasznalasi koncepciok
szamara is, amelyek személyes vagy gazdasagi igényekhez igazithatok. Ez az
ingatlan tokéletesen alkalmas olyan befektetok szamara, akik ki szeretnék
hasznalni egy felujitasra szorulo, jol bérelheto éplletben rejlo lehetoségeket, vagy
olyan elorelaté haztulajdonosok szamara, akik sajat elképzeléseik szerint szeretnék
atalakitani az ingatlant. Szeretettel varjuk, hogy a feltlintetett arnal magasabb
ajanlatot tegyen, hogy a tulajdonos elddnthesse, elfogadja-e azt. Egyeztessen

idopontot megtekintésre még ma, hogy sajat szemével is megismerhesse ennek az




izgalmas projektnek a lehetoségeit. Varjuk, hogy személyesen is bemutathassuk

Onnek az ingatlan elonyeit és fejlesztési potencialjat.
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Részletes felszereltseg

* Renditeobjekt

* Mieteinnahmen

* 2 Wohneinheiten

* Bis 1. OG massiv gebaut, dartiber Holzstanderweise

* 2 Balkone




VP azonosité: 25239593 - 64673 Zwingenberg

Minden a helyszinrol

Zwingenberg ist ein mittelalterliches Stadtchen an der BergstraBe mit charmanter,
historischer Altstadt, einem Marktplatz mit Brunnen und kleinem Stadtpark.

Der Ort verfligt Uber eine sehr gute Infrastruktur und alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind vor Ort und in wenigen Minuten zu FuB erreichbar.

Von hier aus lassen sich wunderschdne Spaziergange oder ausgedehnte
Wanderungen in die Weinberge und in den vorderen Odenwald unternehmen.

Uber den Bliitenweg kénnen Sie Bensheim-Auerbach in ca. 30-40 Minuten zu FuB
erreichen.

Durch die perfekte Verkehrsanbindung an die A5 lassen sich die Metropolstadte
Frankfurt, Darmstadt, Mannheim und Heidelberg in ca. 30-40 Minuten mit dem Pkw

erreichen
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.12.2025.

Endenergiebedarf betragt 192.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201-87 45240

E-Mail: weinheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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