Weinheim

Licitalasi folyamat. Gyonyoru ikerhaz
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VETELAR: 519.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 160 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 279 m?2
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Attekintés

25239644
ca. 160 m2
Nyeregteto
5

3

2

1997

2 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

519.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Karbantartott
Szilard

ca. 19 m?

Terasz, Vendég WC,
Uszémedence,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Pellet Energia tanusitvany
23.04.2035 126.80 kWh/m2a
D

Vegyes tlzelésu
(pellet)

1997
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Az elso benyomas

Ez a modern, 1997-ben épllt ikerhaz a tagas életteret 6tvozi az atgondolt tervezéssel.
160 m2 lakotérrel és 279 m2-es telekmérettel az ingatlan boséges helyet kinal egy olyan
csalad szamara, akik értékelik a stilusos életet és a praktikumot. Kilénos vonzerovel bir
a foldszinten talalhato kilénallo lakas, amely vendégek szamara, tovabbi lak6egységként
vagy dolgozészobaként is hasznélhatd. A lakadsban egy kombinalt nappali és haldszoba,
konyha és fiirdoszoba talalhatd. Ez a rugalmas elrendezés idealis vendégek vagy egy
kisebb csalad szamara, mikézben elegendo maganéletet biztosit. Az emeleten egy tagas
eloszoba vezet a vildgos és hivogat6 nappaliba. Innen kdzvetlenil a teraszra juthatunk,
amely zokkenomentesen illeszkedik a gondozott kertbe — a tokéletes hely a kellemes
esték eltoltésére a szabadban. A kertben egy Uszémedence is talalhatd, amely
felfrissuilést nydjt a forré nyari napokon, és nyaralasi hangulatot teremt kdzvetlenil az ajto
elott. A dolgozo6szoba idedlis dolgozészobanak vagy csendes menedékhelynek. A
modern konyha, kivalé6 minoségu beépitett egységekkel felszerelve, rengeteg helyet kinal
a kulinaris alkotasoknak. A szomszédos étkezo tagas méretével lenyugozo, és tokéletes
hely meghitt étkezésekhez, csaladi tinnepségekhez vagy laza barati vacsordkhoz. Az
emeletet egy kényelmes vendég-WC teszi teljessé. A tetotérben egy tagas gyerekszoba
és két haloszoba talalhato, amelyek kozll az egyik idealis vendégszobaként. A
flrdoszoba modern és természetes fénnyel teli, biztositva a kellemes pillanatokat. A
héloszobabdl egy gydnyoru kilatast nyujtod erkélyre lehet kijutni. Az ingatlan
kilénlegessége a kandallo, amely otthonos és hivogat6é hangulatot teremt a hideg téli
estéken. A kivalé minoségu burkolatok, beleértve a stilusos laminalt és jardlap padlot,
valamint a dupla tGivegezésu ablakokat, nemcsak modern hangulatot kdlcséndznek a
haznak, hanem hozzajarulnak az energiahatékonysaghoz és a magas szintu lakhatasi
kényelemhez is. A féldszinten talalhaté tagas hobbiszoba, a garazs és egy tovabbi
parkolohely boséges tarolohelyet biztosit. A Steinklingenben, Weinheim idilli kerlletében
talalhat6 ingatlan a vidéki nyugalom és a varos kényelmes megkézelithetoségének
tokéletes kombinacidjat kinalja. Maga Weinheim bajos évarosi hangulattal, szamos
szabadidos tevékenységgel és kivalo kozlekedési kapcsolatokkal buszkélkedhet. Az
Odenwald erdo és a szololltetvények kdzelsége kilondsen vonzova teszi ezt a régiot a
természet szerelmesei és a nyugodtabb életmodra vagyok szamara. Ez az ikerhaz a
modern életstilust kivételes életminoséggel 6tvozi, és idealis egy csalad szamara.
Tegyen ajanlatot a feltiintetett ar felett, hogy a tulajdonosok elddnthessék, elfogadjak-e
azt. Tapasztalja meg személyesen ezt a kivételes otthont, és egyeztessen idopontot a
megtekintésre még ma.
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Részletes felszereltség

- Einliegerwohnung
- Pool

- Kamin

- Terrasse

- Balkon

- Garten

- Laminat

- Fliesen

- Doppelverglasung
- Einbauktiche

- Gaste- WC

- Hobbyraum

- Keller

- Garage

- Stellplatz
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Minden a helyszinrol

Steinklingen ist ein Ortsteil der Stadt Weinheim und liegt idyllisch eingebettet in der
sanften Hlgel- und Weinlandschaft der Bergstrafl3e. Der Ort zeichnet sich durch seine
ruhige und landliche Atmosphare aus, wahrend er gleichzeitig nur wenige Kilometer vom
Stadtzentrum entfernt ist. Steinklingen bietet somit eine perfekte Mischung aus
naturnahem Wohnen und der Nahe zu den urbanen Annehmlichkeiten von Weinheim.
Weinheim, die "Zwei-Burgen-Stadt", liegt idyllisch eingebettet in der malerischen
Landschaft zwischen dem Rhein-Neckar-Gebiet und dem Odenwald. Die Immobilie
befindet sich im Ortsteil Hohensachsen. Die Grol3e Kreisstadt Weinheim ist mit ca. 45
000 Einwohnern die grof3te Stadt im Rhein-Neckar-Kreis und die nordlichste an der
badischen BergstralRe. Mit seinem charmanten historischen Stadtkern und seiner
beeindruckenden Naturkulisse ist Weinheim ein wahrer Geheimtipp fur Naturliebhaber,
Kulturinteressierte und Genieler.

Des Weiteren bietet Weinheim eine hervorragende Infrastruktur und alle Einrichtungen
des taglichen Bedarfs gibt es vor Ort. Durch die direkte Anbindung an die A5 und A659
bendtigt man nach Heidelberg und Mannheim ca. 15 Minuten und zum Frankfurter
Flughafen ca. 40 Minuten mit dem Pkw. Mit dem IC erreicht man den Frankfurter
Hauptbahnhof in 40 Minuten und den Hauptbahnhof in Stuttgart in 55 Minuten.

Die Stadt erstreckt sich tiber eine sanfte Hugellandschaft, umgeben von Weinbergen,
grinen Waldern und blihenden Obstplantagen. Die beiden markanten Wahrzeichen von
Weinheim, die Burgruine Windeck und die Wachenburg, thronen majestétisch tber der
Stadt und bieten atemberaubende Ausblicke auf die Umgebung.

Das Zentrum von Weinheim begeistert mit seinem mittelalterlichen Flair und den engen
Gassen, gesdaumt von historischen Fachwerkhausern. Hier finden Besucher charmante
Cafés, Restaurants und kleine Boutiquen, in denen regionale Produkte und
Handwerkskunst angeboten werden. Der Marktplatz mit seinem imposanten Rathaus
bildet das Herzstiick der Stadt und ist ein lebendiger Treffpunkt. Fir Erholungssuchende
bietet sich der Schlosspark mit seinen gepflegten Griinflachen und dem romantischen
Schloss an, wo man gemuitlich spazieren und die Seele baumeln lassen kann.
Weinheim ist auch fir seine Weintradition bekannt. Die umliegenden Weinberge
produzieren exzellente Weine, die bei Weinliebhabern auf der ganzen Welt geschéatzt
werden. Weinproben und Kellerfiihrungen ermgglichen es Besuchern, die kdstlichen
Weine direkt vor Ort zu verkosten und mehr tGber die Kunst der Weinherstellung zu
erfahren.

Zusatzlich zu seiner natirlichen Schénheit und seinem kulturellen Erbe veranstaltet
Weinheim das ganze Jahr Uber eine Vielzahl von Veranstaltungen und Festen, die
Besucher aus nah und fern anziehen. Ob das stimmungsvolle Bergstral3er Winzerfest,




das farbenfrohe Blitenwegfest oder das traditionelle Schlossparkfest, hier ist fur jeden
Geschmack etwas dabei.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 126.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201 -87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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