Lindenfels / Eulsbach

Bajos, csendes, természetkozeli — Hangulatos
csaladi haz fenyarban 0sz0 télikerttel

VP azonosité: 25239615

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 455.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 180 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 690 m?2
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Attekintés

25239615

ca. 180 m2
Nyeregteto
5

3

2

1986

1 x Beallo, 1 x
Felszini parkol6hely,
1 x Garazs

455.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016

Karbantartott
Szilard

ca. 40 m?

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallé,
Kert / k6zds
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Elektromosséag 86.70 kWh/m?2a
08.10.2034

C

Elektromosséag

1986
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Az elso benyomas

Ez a bajos, 1986-ban épiilt, kivalo allapotban lévo csaladi haz boséges teret kinal az On
egyéni almai szamara, korilbelll 180 m2 lakotertleten és egy nagy, kortlbellil 690 m2-es
telken. Az ingatlan vonzé helyen, egy mezo szélén talalhato, természeti kdrnyezetben, és
garantaltan napos és vilagos lakokérnyezetet biztosit. A hazban 6sszesen 6t szoba
talalhato, koztlik harom tagas haldészoba, amelyek kényelmet és maganéletet
biztositanak Onnek és csaladjanak. Két firdoszoba tovabbi kényelmet biztosit. A két
kandalloval felszerelt, nyitott teru nappali hangulatos estékre hivogat, és baratsagos
légkort teremt. A télikert kiterjeszti a lakoteret, és lehetoséget kinal a szabadtéri
kikapcsolodasra egész évben. A kivaldo minoségu parketta és jarélap padlo, valamint az
integralt elektromos padléfutés kellemes beltéri kliméat biztosit. A beépitett konyha
funkcionalis jellemzoivel lenyug6zo. A fo konyha mellett egy kis vendégkonyha is
talalhato, amely rugalmasan hasznalhatd. Az ingatlan egyik kilonlegessége a 2020-ban
felUjitott medencerész, amely felfrissiilést és pihenést biztosit a meleg napokon. A
szabadidos létesitményeket kiegésziti a kertben talalhaté szauna és a praktikus kiiltéri
konyha, amely kellemes grillezést biztosit a csaladdal és a baratokkal. Ezenkivil az
ingatlan tagas teraszt és a nappalibél megkdzelitheto tetoteraszt kinal, amely csendes
pihenohelyként vagy napozéhelyként is hasznalhat6. A kertben talalhaté pavilon kellemes
idotoltésre csabit, és teszi teljessé a szabadtéri szolgaltatdsokat. A garazs, a
gépkocsibeall6 és harom tovabbi parkoléhely boséges parkolasi lehetoséget biztosit,
amelyeket 2016-ban Ujitottak fel. Az ingatlan Lindenfels csendes Eulsbach kertletében
talalhatd, természet dlelésében, kdzvetlen hozzaféréssel a mezokhodz és az erdokhéz. A
helyszin pihenést, maganéletet és j6 kdzlekedési kapcsolatokat kinal a kézeli varosokkal,
mint példaul Weinheim és Heppenheim. Idealis azok szamara, akik a természet
kozelében, mégis kdnnyen megkdzelitheto helyen szeretnének élni. A jél megtervezett
alaprajzok, a jellemzok és a vonzo6 kornyezet kombinaciojaval ez az ingatlan kivald
életminoséget kinal. Egyeztessen idopontot megtekintésre, hogy sajat maga is
meggyozodhessen az ingatlanban rejlo lehetoségekrol és kényelmérol.
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Részletes felszereltség

- Massivbau ( Poroton )

- Dach gedammt 40cm

- Zisterne fur Regenwasser
- 1x Garage

- 1x Carport

- 3x Stellplatz

- Parkett

- Fliesen

- Zweifach verglaste Fenster im Holzrahmen
- Dachterrasse

- Terrasse

- Pavillon

- Sauna

- Pool mit Markise

- Gartenkuche

- Gartenhaus

- Einbauktiche

- 2x Kamin

- Warmwasserboiler

- Elektrische Ful3bodenheizung
- Kleine Gastekiiche
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Minden a helyszinrol

Lindenfels, die ,Perle des Odenwaldes®, liegt malerisch auf einem Siidwesthang und
verbindet naturnahe Erholung mit ausgezeichneter Infrastruktur. Als heilklimatischer
Kurort bietet die Stadt ein mildes Klima, umgeben von Waldern und Bergen — ideal flr
Erholungssuchende und Gesundheitsbewusste.

Die familienfreundliche Umgebung tberzeugt durch gute Einkaufsmoglichkeiten, z. B. in
Lindenfels oder im nahegelegenen Fiirth (ca. 3 km), sowie Schulen im Ort und in Furth.
Die Buslinie 696 sorgt fir flexible Mobilitat nach Rimbach und anderen Gemeinden.
Bensheim mit vielféltigen Einkaufsmaoglichkeiten ist nur 15 km entfernt.

Sehenswertes und Freizeit: Die Burg Lindenfels, das Deutsche Drachenmuseum, der
Heilpflanzengarten, die Bismarckwarte, das Felsenmeer und der Nibelungensteig laden
zu Erkundungen und Aktivitaten ein. Lindenfels vereint naturnahes Wohnen mit einer
hohen Lebensqualitét in einer charmanten, historischen Kulisse.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.10.2034.

Endenergieverbrauch betragt 86.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201 -87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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