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Weinheim

Két csaladi haz kivald helyen — nagy lehetosegekkel
és fantasztikus kilatassal a Rajna-siksagra! Korrekt
aron.
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Attekintés

24239523 795.000 EUR
ca. 190 m2 Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
1955 2002
1 x Felszini 2
parkoldhely, 1 x Szilard
Garazs
ca. 86 m?

Terasz, Kert / koz0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély




VP azonosit6: 24239523 - 69469 Weinheim

Attekintés: Energia adatok

Tuzhely Energetikai
Olaj tanusitvany
02.04.2034 460.30 kWh/m?2a
H
Elektromossag
1993
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Az elso benyomas

Orommel mutatjuk be ezt a feltjitasra szoruld csaladi hazat, amely egy tagas, korulbeldl
503 m2-es saroktelken talalhatd. Az ingatlan kortlbellil 190 m2 lakéteret kinal, és egy
kivanatos kornyéken talalhatd, gyonyoru kilatassal a Rajna-siksagra. Az 1955-ben épilt
h&z 1993-ban részleges modernizacion esett at, beleértve a felso emelet felljitdséat és az
Uj ablakok beépitését 2000-ben. 1972-ben bovitést és Uj tetot épitettek hozza. Bar a haz
alapveto berendezési targyakkal rendelkezik, szamos kialakitasi lehetoséget kinal az ]
tulajdonos szamara. Jelenleg két lakasra oszlik, igy az ingatlan idealis tobbgeneracios
csaladok szamara, vagy a lakhatéas és a munka kombinaciéjahoz. A két egység azonban
Ujraegyesitheto. A hazban 6sszesen hat szoba talalhat6, kdztik négy haldszoba és két
firdoszoba. Tovabbi kényelmet biztosit egy délnyugati fekvésu erkély és egy délnyugati
fekvésu terasz. igy egész nap élvezheti a napsutést. Egyéb szolgaltatasok kozé tartozik
egy gyonyoru kert, amely tokéletes a pihenésre és a kikapcsolodasra. Az ingatlanhoz
garazs és egy parkolohely is tartozik az udvarban. A haz elhelyezkedése rendkivul
kivanatos, mivel egy saroktelken talalhatd, igy nagyobb maganéletet és tervezési
rugalmassagot kinal. Lehetoség van egy emelet hozzaadasara is, hogy még tébb
lak6teret hozzon létre. Osszességében ez az ingatlan jelentos lehetoségeket kinal a
testreszabasra és a felGjitasra, az On egyéni igényeinek megfeleloen. Méretével és
elhelyezkedésével ez a haz idealis azoknak a csaladoknak, akik értékelik a tagas és
személyre szabott életteret. Szeretettel meghivjuk, hogy személyesen is megtekintse ezt
a hazat, és fedezze fel a benne rejlo lehetoségeket. Kérjuk, vegye fel veliink a
kapcsolatot egy megtekintési idopont egyeztetése érdekében. Orommel valaszolunk
minden kérdésére.
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Részletes felszereltség

- Balkon (std-west Ausrichtung)

- Terrasse (std-west Ausrichtung)
- Garten

- Marquisen

- Garage

- Tageslichtbadezimmer

- Blick in die Rheinebene
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Minden a helyszinrol

Weinheim, die "Zwei-Burgen-Stadt", liegt idyllisch eingebettet in der malerischen
Landschaft zwischen dem Rhein-Neckar-Gebiet und dem Odenwald. Die GroRRe
Kreisstadt Weinheim ist mit ca. 45 000 Einwohnern die grof3te Stadt im Rhein-Neckar-
Kreis und die nordlichste an der badischen Bergstraf3e. Mit seinem charmanten
historischen Stadtkern und seiner beeindruckenden Naturkulisse ist Weinheim ein wahrer
Geheimtipp fir Naturliebhaber, Kulturinteressierte und Geniel3er.

Des Weiteren bietet Weinheim eine hervorragende Infrastruktur und alle Einrichtungen
des taglichen Bedarfs gibt es vor Ort. Durch die direkte Anbindung an die A5 und A659
bendtigt man nach Heidelberg und Mannheim ca. 15 Minuten und zum Frankfurter
Flughafen ca. 40 Minuten mit dem Pkw. Mit dem IC erreicht man den Frankfurter
Hauptbahnhof in 40 Minuten und den Hauptbahnhof in Stuttgart in 55 Minuten.

Die Stadt erstreckt sich tiber eine sanfte Hugellandschaft, umgeben von Weinbergen,
grinen Waldern und bliihenden Obstplantagen. Die beiden markanten Wahrzeichen von
Weinheim, die Burgruine Windeck und die Wachenburg, thronen majestatisch tber der
Stadt und bieten atemberaubende Ausblicke auf die Umgebung.

Das Zentrum von Weinheim begeistert mit seinem mittelalterlichen Flair und den engen
Gassen, gesaumt von historischen Fachwerkhausern. Hier finden Besucher charmante
Cafés, Restaurants und kleine Boutiquen, in denen regionale Produkte und
Handwerkskunst angeboten werden. Der Marktplatz mit seinem imposanten Rathaus
bildet das Herzstiick der Stadt und ist ein lebendiger Treffpunkt. Fir Erholungssuchende
bietet sich der Schlosspark mit seinen gepflegten Grinflachen und dem romantischen
Schloss an, wo man gemiitlich spazieren und die Seele baumeln lassen kann.
Weinheim ist auch fur seine Weintradition bekannt. Die umliegenden Weinberge
produzieren exzellente Weine, die bei Weinliebhabern auf der ganzen Welt geschéatzt
werden. Weinproben und Kellerfiihrungen erméglichen es Besuchern, die kostlichen
Weine direkt vor Ort zu verkosten und mehr Uber die Kunst der Weinherstellung zu
erfahren.

Zusatzlich zu seiner naturlichen Schonheit und seinem kulturellen Erbe veranstaltet
Weinheim das ganze Jahr Uber eine Vielzahl von Veranstaltungen und Festen, die
Besucher aus nah und fern anziehen. Ob das stimmungsvolle BergstraRer Winzerfest,
das farbenfrohe Blitenwegfest oder das traditionelle Schlossparkfest, hier ist fur jeden
Geschmack etwas dabei.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.4.2034.

Endenergiebedarf betragt 460.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201 -87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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