VON POLL

Waldstetten

Stilusos, 4,5 szobas lakas terasszal, kerttel és
parkolohellyel!

VP azonosité: 25403052

VETELAR: 379.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 106 m2 « SZOBAK: 4.5

www.von-poll.com
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VP azonositd: 25403052 - 73550 Waldstetten

Attekintés

25403052 379.000 EUR

ca. 106 m?2 Emelet

4.5 Kauferprovision

3 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1975 Kaufpreises

1 x Felszini 2024

parkol6hely

Teljeskoruen feldjitott
Szilard

Terasz, Kert / koz0s
hasznalat, Erkély




VP azonositd: 25403052 - 73550 Waldstetten

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

64.10 kWh/m2a
B

Elektromossag
16.03.2035

Hoszivattyu

1975
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Az elso benyomas

Orommel mutatjuk be ezt a stilusos, modern kényelmet kinalo lakast, amely korilbelil
106 m2 lakoteret kindl a keresett Waldstetten kdzosségben. A lakas egy jol karbantartott,
1975-bol szarmazo0, négylakasos épuletben talalhato, amely a 2024-ben elvégzett atfogd
felUjitasok utan hivogaté és modern allapotu. A lakas praktikus elrendezésu, 6sszesen
4,5 szobaval. A nyitott teru és vilagos nappali-étkezo konyhéaval alkotja a lakas szivét, és
nagy ablakokon keresztil nyilik a kérnyezo tajra. Ez a terlilet boséges helyet kinal
pihenteto csaladi 6sszejovetelekhez vagy vendégek fogadasahoz, mivel rugalmas
hasznélatot tesz lehetové, és harmonikusan illeszkedik az 6sszképbe. A kivalé minoségu
padléburkolat és a modern ajtok vonzo lakékérnyezetet teremtenek. A konyha
funkcionalisan lett kialakitva, rengeteg pultfellletet és csatlakozasi lehetoséget kinal a
modern készilékekhez. Az erkély és a déli fekvésu terasz a hozza tartozo kerttel
hangulatos és pihenteto |égkort biztosit az esti 6rakban, és idealisak példaul kiltéri
fészerként vagy haziallatok jatszotereként. Harom aranyos halészoba biztositja a
maganéletet és a pihenohelyet minden csaladtag szamara. A haldszobak természetesen
rugalmasan hasznalhatok — akar gyerekszobaként, irodaként vagy vendégszobaként. A
vilagos fiirdoszobat 2024-ben teljesen felljitottak, modern dizajnnal és valogatott
anyagokkal. Dupla mosddval, esozteto zuhanyfejjel és egy tovabbi kézizuhannyal
rendelkezik. A lakas WC-je kdzvetlenil mellette talalhat6. A lakast levego-viz
hoszivattyus kozponti futési rendszer futi, amelynek alacsony végso energiafogyasztasa
mindossze 64,1 kwh/(m2*év), igy B energiahatékonysagi osztalyba tartozik, ami pozitiv
hatassal van a havi kdzlizemi koltségekre. Az ingatlanhoz tartozik egy taroléhelyiség az
alagsorban és egy k6z6s mosokonyha. A bejarati ajto jobb oldalan talalhat6 parkolohely
teszi teljessé az ajanlatot. Az ingatlan jelenleg lres és azonnal bekdltdzheto (elso
bekdltozeés a felvjitds utdn). * Felhivjuk figyelmét, hogy csak a teljes elérhetoségi
adatokkal (keresztnév, vezetéknév, jelenlegi cim, mobiltelefonszam és e-mail cim)
rendelkezo kéréseket tudjuk feldolgozni! Készonjik szépen! *
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Minden a helyszinrol

Die Etagenwohnung befindet sich in einem ruhigen, am Ortsrand gelegenen Wohngebiet.
Dazu kommt, dass in unmittelbarer Nahe des Hauses lange Feldwege umgeben von
Wiesen und Waldern beginnen - somit ist die Lage ideal zum Spazieren oder um mit
Ihrem Hund Gassi zu gehen!

Waldstetten ist eine Gemeinde im Ostalbkreis mit aktuell Gber 7.000 Einwohnern. Sie
liegt im Osten von Baden-Wurttemberg und gehdért zur Randzone der Metropolregion
Stuttgart. Die Gemeinde liegt am Nordful3 des Stuifen im Vorland der 6stlichen
Schwébischen Alb am Rand des Remstals zwischen 350 und 781 Metern Hohe. Es
grenzt an das Stadtgebiet von Schwabisch Gmiind sowie an die dem Landkreis
GoOppingen zugehorigen Stadte Lauterstein und Donzdorf. Im Jahr 2000 erhielt die
Gemeinde das Pradikat Staatlich anerkannter Erholungsort - Naturverbundene und
sportlich Aktive bekommen hier zu Ful3 oder mit dem Fahrrad voll auf ihre Kosten.

Fur die Kleinsten bietet Waldstetten vier Kleinkindgruppen sowie funf Kindergarten an.
Mit der Gemeinschaftsschule Unterm Hohenrechberg mit Mensa und Ganztagsangebot
werden von der Grundschule ab alle Bildungsstandards der Hauptschule, Realschule und
des Gymnasiums angeboten. Zuséatzlich gibt es mit der Franz-von-Assisi-Schule noch
eine katholische Freie Realschule.

Eine gute Nahversorgung vor Ort ist mit Backereien, einem Supermarkt, Discounter,
Metzger, Getrankemarkt, Postfiliale, Tankstelle, mehreren Arzten, Banken und Friseure
sowie Restaurants usw. stets gewahrleistet.

In Waldstetten wird dem Vereinsleben noch ein gro3er Stellenwert zugeschrieben. So
gibt es dort unzéahlige Vereine wie z.B. den TSGV Waldstetten 1847 e.V. mit Abteilungen
fur Rad, Tischtennis, Ski, Turn- und Leichtathletik sowie FuRRball. Aufgrund weiterer
Vereine wie dem Tennis-, Fasnachts-, Schiitzen-, oder dem Fliegerverein usw. ist mit
Sicherheit fiir jedes Hobby etwas dabei. Besonders stolz ist Waldstetten auf ihr eigenes
beheiztes Hallenbad und Freibad.

In nur rund 5 km Entfernung erreichen Sie die Kreis- und Hochschulstadt Schwabisch
Gmund mit Gber 64.000 Einwohnern, der Bevolkerungsgrof3e nach der zweitgrof3ten
Stadt des Ostalbkreises. Schwabisch Gmiind bietet neben einer vollstandigen
Nahversorgung und einer aufRerordentlich guten Infrastruktur auch unzéhlige
Einkaufsmoglichkeiten inklusive eines direkten Anschlusses an die Bundesstral3e 29




sowie gute Bahnverbindungen Richtung Schorndorf/Stuttgart und Aalen/Ellwangen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 64.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jochen Wischnewski

Hintere Schmiedgasse 23, 73525 Schwébisch Gmiind
Tel.: +49 7171 -404042 4
E-Mail: schwaebisch.gmuend@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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