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Waldstetten

Tagas, 4,5 szobas, erkélyes, garazzsal ellatott
maisonette lakas!

VP azonosito: 25403051

VETELAR: 419.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 123 m2 « SZOBAK: 4.5
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VP azonosité: 25403051 - 73550 Waldstetten

Attekintés

25403051 419.000 EUR
ca. 123 m? Kauferprovision
45 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1996 2024
1 x Felszini
parkoldhely, 1 x Teljeskoruen
Garazs feldjitott
Szilard

Vendég WC, Erkely
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Attekintés: Energia adatok

Padléfutés Energetikai
tanusitvany

64.10 kWh/m?a
B

Elektromossag

16.03.2035

Hoszivattyu
1996




VON POLL

VP azonosité: 25403051 - 73550 Waldstetten

Az ingatlan

w.von-poll.com



VON POLL

VP azonosité: 25403051 - 73550 Waldstetten

Az ingatlan

www.von-poll.com



‘ VON POLL

VP azonosité: 25403051 - 73550 Waldstetten

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25403051 - 73550 Waldstetten

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25403051 - 73550 Waldstetten

Az ingatlan

von-poll.com




VP azonosité: 25403051 - 73550 Waldstetten

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25403051 - 73550 Waldstetten

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosité: 25403051 - 73550 Waldstetten

Az ingatlan

N
N

NN

 BEEEEE




VP azonosité: 25403051 - 73550 Waldstetten

Az ingatlan

‘ VON POLL

Immobilie
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Az elso benyomas

Udvozéljiik ebben a tdgas maisonette apartmanban, amely kériilbeliil 123 m?2
lakoéteret és kényelmes lakhatasi élményt kinal a keresett Waldstetten
kozosségben. Az 1975-ben éplilt foéplletet 1996-ban bovitették, ez az apartman
pedig az 1996-0s hozzaépitésben talalhato. A teljes négylakasos épllet 2024-ben
atfogo felujitason esett at, kivalé minoségu burkolatokkal és jol karbantartott
altalanos allapottal buszkélkedhet. A maisonette szive a vildgos nappali és étkezo,
valamint a nyitott konyha kozotti zokkenomentes atmenet. A jol megtervezett
elrendezés sokoldalu kialakitasi lehetoségeket kinal, és idealis a k6zos fozéshez és
a vendégek fogadasahoz. A kivald minoségu padldburkolat és a gondosan
valogatott anyagok kellemes hangulatot teremtenek. A tagas déli fekvésu erkély
egy pohar borra vagy egy barati grillezésre csabit munka utan. Ezen a szinten kdlon
WC is rendelkezésre all a vendégek szamara. Az ingatlan 6sszesen 4,5 szobaval
rugalmas és egyedi szobatervezést tesz lehetové. A felso szinten talalhaté harom
jol elosztott haldoszoba boséges helyet kinal a csaladtagok vagy vendégek szamara,
valamint egy dolgozdszobanak is. Az izlésesen kialakitott, természetes
megvilagitasu firdoszobaban dupla mosdo, esozteto zuhanyfejjel és egy tovabbi
kézizuhanyzoval ellatott, beépitett zuhanyzé, valamint WC talalhato. A kényelem
érdekében szabadon allo kad és torolkdzoszaritd is taldlhatdé benne. A lakast
levego-viz hoszivattyus kozponti futési rendszer futi, amelynek alacsony végso
energiafogyasztasa minddssze 64,1 kWh/(m?*¢v), igy a B energiahatékonysagi
osztalyba tartozik, ami pozitiv hatassal van a havi kdzlzemi koltségekre. Az
ingatlanhoz két tarolohelyiség tartozik az alagsorban és egy k6zds mosokonyha. A
szekcionalt kapuval ellatott garazs és az éplilet elotti parkoldhely teszi teljessé az
ajanlatot. Az ingatlan jelenleg Ures és azonnal bekoltdzheto (felujitas utani elso
bekoltozés). *Felhivjuk figyelmét, hogy csak teljes elérhetoségi adatokkal
(keresztnév, vezetéknéyv, jelenlegi cim, mobiltelefonszam és e-mail cim) tudjuk

feldolgozni a megkereséseket! Koszdnjuk!*
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Minden a helyszinrol

Die Maisonettewohnung befindet sich in einem ruhigen, am Ortsrand gelegenen
Wohngebiet. Dazu kommt, dass in unmittelbarer Nahe des Hauses lange Feldwege
umgeben von Wiesen und Waldern beginnen - somit ist die Lage ideal zum

Spazieren oder um mit lhrem Hund Gassi zu gehen!

Waldstetten ist eine Gemeinde im Ostalbkreis mit aktuell Gber 7.000 Einwohnern.
Sie liegt im Osten von Baden-Wurttemberg und gehort zur Randzone der
Metropolregion Stuttgart. Die Gemeinde liegt am NordfuB3 des Stuifen im Vorland
der dstlichen Schwabischen Alb am Rand des Remstals zwischen 350 und 781
Metern Hohe. Es grenzt an das Stadtgebiet von Schwabisch Gmind sowie an die
dem Landkreis Goppingen zugehdrigen Stadte Lauterstein und Donzdorf. Im Jahr
2000 erhielt die Gemeinde das Pradikat Staatlich anerkannter Erholungsort -
Naturverbundene und sportlich Aktive bekommen hier zu FuB oder mit dem Fahrrad

voll auf ihre Kosten.

Far die Kleinsten bietet Waldstetten vier Kleinkindgruppen sowie finf Kindergarten
an. Mit der Gemeinschaftsschule Unterm Hohenrechberg mit Mensa und
Ganztagsangebot werden von der Grundschule ab alle Bildungsstandards der
Hauptschule, Realschule und des Gymnasiums angeboten. Zusatzlich gibt es mit

der Franz-von-Assisi-Schule noch eine katholische Freie Realschule.
Eine gute Nahversorgung vor Ort ist mit Backereien, einem Supermarkt, Discounter,
Metzger, Getrankemarkt, Postfiliale, Tankstelle, mehreren Arzten, Banken und

Friseure sowie Restaurants usw. stets gewahrleistet.

In Waldstetten wird dem Vereinsleben noch ein groBer Stellenwert zugeschrieben.

So gibt es dort unzahlige Vereine wie z.B. den TSGV Waldstetten 1847 e.V. mit




Abteilungen fir Rad, Tischtennis, Ski, Turn- und Leichtathletik sowie FuBball.
Aufgrund weiterer Vereine wie dem Tennis-, Fasnachts-, Schiitzen-, oder dem
Fliegerverein usw. ist mit Sicherheit flr jedes Hobby etwas dabei. Besonders stolz

ist Waldstetten auf ihr eigenes beheiztes Hallenbad und Freibad.

In nur rund 5 km Entfernung erreichen Sie die Kreis- und Hochschulstadt
Schwabisch Gmiind mit Uber 64.000 Einwohnern, der BevdlkerungsgroBe nach der
zweitgroBten Stadt des Ostalbkreises. Schwabisch Gmund bietet neben einer
vollstandigen Nahversorgung und einer auBerordentlich guten Infrastruktur auch
unzahlige Einkaufsmaoglichkeiten inklusive eines direkten Anschlusses an die
BundesstraBe 29 sowie gute Bahnverbindungen Richtung Schorndorf/Stuttgart und

Aalen/Ellwangen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 64.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




‘ VON POLL

VP azonosité: 25403051 - 73550 Waldstetten

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jochen Wischnewski

Hintere Schmiedgasse 23, 73525 Schwabisch Gmund
Tel.: +497171-404042 4

E-Mail: schwaebisch.gmuend@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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