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Koln — Brick

Hangulatos sorhaz kerttel egy csendes
lakobvezetben, a népszeru Koln-Brick kerlletben

VP azonosité: 25390033

VON POLL

IMMOBILIEN

VETELAR: 395.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 88 m2 « SZOBAK:3 « FOLDTERULET: 250 m?2
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Attekintés

25390033
ca. 88 m?
3

2

1

1949

395.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés
Gaz

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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VON POLL

'SCAN ME

Bewertung Ihrer Immobilie

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstiandigen fir
Immobilienbewertung
(PersCert® / WertCert® / DEKRA)
und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) [hre Immobilie kostenfrei. Fiir ein
erstes unverbindliches Gesprich stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.
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Az elso benyomas

A Von Poll Immobilien bemutatja ezt a b4jos sorhézat, amely korulbelll 88 m?2
lakéterllettel és korilbeltl 250 m2-es telekkel rendelkezik Kéln népszeru Briick
keriletében. Egy nagyon csendes és jol karbantartott lakoovezetben talalhato a haz,
egyedi alaprajzaval és szépen parkositott kiltéri tertileteivel lenyug6zi. Az izlésesen
kialakitott elokert (2010) a Biffar altal telepitett bejarati ajton keresztil a bejarati
csarnokba vezet. Az emelt féldszinten talalhat6é a kényelmes nappali és étkezo, ahonnan
kozvetlen hozzaférést biztosit a buja kerthez, amelyhez nagy terasz tartozik. Egy
elektromos napellenzo (2010) kellemes arnyékot biztosit napsttéses napokon. A
szomszédos konyha csodalatos kilatast nyujt a kertre, és csabit idozni. Ezen a szinten
taladlhato egy vendég WC is, amelyet 2010-ben teljesen felljitottak. Az elso emeleten
talalhato a tagas, sok természetes fénnyel megvilagitott halészoba, valamint egy masik
szoba, amely idedlis gyerekszobaként vagy irodanak. Innen élvezheti a sajat kertjének
gyonyoru kilatasat. A modern, zuhanyzos fiirdoszobat 2010-ben teljes kdruen felujitottak,
és kortars dizdjnnal buszkélkedhet. Az alagsorban két tovabbi helyiség talalhatd, amelyek
sokféleképpen hasznosithatok — idedlisak tarolohelyiségként, hobbiszobaként vagy
muhelyként. Kilon mosékonyha is rendelkezésre all. Egy kilso pincelépcso vezet
kozvetlenll a kertbe. A kész padlas még praktikusabb tarol6helyet biztosit. Az
energiahatékonysagi tanusitvanyt kérvényezték, amelyet késobb biztositanak.
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Részletes felszereltség

- Fenster von Biffar im gesamten Haus (2010)

- Sanierung Gaste WC/ Bad 1. Obergeschoss (2010)
- Gasheizung von Junkers (2010)

- Haustur von Biffar (2010)

- Neugestaltung des Vorgartens (2011)




VP azonosit6: 25390033 - 51109 Ko6ln — Briick

Minden a helyszinrol

Brick, ein ruhiger und familienfreundlicher Stadtteil Kolns, liegt im Osten der Stadt und
grenzt an Dellbriick, Rath-Heumar und Konigsforst. Die Verkehrsanbindung ist gut: Die
Stadtbahnlinie 1 bietet eine schnelle Verbindung in die Kélner Innenstadt, mehrere
Buslinien verbinden den Stadtteil mit den umliegenden Gebieten.

Die Infrastruktur in Brick ist mit Schulen, Kindergarten und Einkaufsmaoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf gut ausgebaut. Verschiedene Supermarkte, kleinere Geschafte und
Dienstleister sorgen flir eine gute Versorgung.

Bruck ist bekannt fiir seine ruhige Wohnlage und die Nahe zum Kdnigsforst, einem
groRen Waldgebiet, das zu ausgedehnten Spaziergéangen, Radtouren und
Naturbeobachtungen einladt. Auch der nahe gelegene Hohenfelder See bietet
Moglichkeiten zum Baden und zur Erholung in der Natur.

Die Wohnbebauung in Brick besteht (iberwiegend aus Einfamilienhausern,
Reihenh&usern und kleineren Wohnanlagen. Griine Straf3en und Parks machen den
Stadtteil besonders attraktiv fir Familien und Naturliebhaber, die eine ruhige und
naturnahe Umgebung schatzen.

Das soziale Leben in Briick ist gepragt von einem aktiven Vereinsleben und lokalen
Veranstaltungen, die das Gemeinschaftsgefuhl starken. Kulturelle Angebote wie
Theatergruppen und Musikvereine tragen zur Vielfalt des Stadtteils bei und bieten
vielfaltige Mdglichkeiten der Freizeitgestaltung.

Insgesamt ist Briick ein attraktiver und verkehrsglinstig gelegener Stadtteil, der durch
seine ruhige Wohnlage, die naturnahe Umgebung und die gute Infrastruktur Gberzeugt.
Sowohl Familien als auch Singles und Senioren finden hier ein angenehmes und
lebenswertes Umfeld.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Péus

Dellbrticker Hauptstral3e 118, 51069 Kéln
Tel.: +49 221 - 29 74 84 95
E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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