Koéln — Hohenhaus

Kulonallo, epitész altal tervezett haz alomkerttel,
tetoterasszal és dupla garazzsal egy zsakutcaban
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Attekintés

25390017ss 1.590.000 EUR

ca. 258 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2020 Ujszeru

2 x Felszini Szilard

parkoléhely, 2 x

Garazs ca. 100 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Hoszivattyu

Az energetikai
tanudsitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az elso benyomas

A 2020-ban épiilt, kulonall6 csaladi haz Kdin-Hohenhausban modern lakhatasi kényelmet
kinal a legmagasabb szinten egy nagy telken (pontos terileti adatok kérésre
rendelkezésre allnak). A kortlbelll 258 m2-es lakdtér harom szinten terdl el. Ezen felll
korilbeltl 110 m2 hasznos tertlet talalhaté a teljesen befejezett pincében, valamint egy
dupla garazsban. Ot szobéjaval, atgondolt alaprajzaval és stilusos belso kialakitasaval a
haz idedlis a minoség, a design és a funkcionalitas iranti magas igényeket tamaszto
csaladok szamara. A vilagos bejarat letisztult vonalaival és kivalé minoségu anyagaival
lenyug6zo. Kdzvetlenil mellette talalhaté egy modern vendég-WC. A nyitott teru nappali
és étkezo tagas hangulatot araszt, padlétél mennyezetig éro ablakokkal és a gondozott
kertbe vezeto kijarattal. Az elegans kandall6 hangulatos hangulatot teremt a huvdsebb
napokon. Egy nagy, kétszintes ablak csodalatos kilatast nyujt a kertre, és kiilso
redonyokkel van felszerelve. A teljes nappaliban kival6 minoségu halszalkas parketta
talalhato, a féldszinten viaszolva, és padléfutés egésziti ki — ez az egész hazban
megtalalhatd, beleértve az alagsort is. Az egyedi gyartasu Nolte konyha Miele gépekkel
megfelel a legmagasabb funkcionalitasi és dizajnkdvetelményeknek. Az emeleten harom
aranyos, vilagos szoba talalhaté — idealisak gyerekszobanak vagy irodanak —, valamint
egy modern fiirdoszoba kaddal és zuhanyzdéval. A nappalikban olajozott parketta
talalhatd. A legfelso emelet exkluziv pihenohelyet kindl: egy tagas halészoba, ahonnan ki
lehet jutni a tetoteraszra, kilatas nyilik a kornyezo zdld kdrnyezetre, vizcsatlakozas,
valamint hely van névényeknek vagy nappali butoroknak. Ezt a terlletet egy zuhanyzéval
és kaddal ellatott sajat flirdoszoba, valamint egy kdzvetlentl kapcsol6do, tagas
gardrobszoba egésziti ki. Az alagsor is magas szinvonalon késziilt: egy kényelmes, dupla
hangszigetelt ajtokkal ellatott hobbiszoba alkalmas zeneszobanak, dolgozészobanak
vagy fitneszteremnek. Ezt a teriiletet mosdkonyha, haztartasi helyiség, taroldhelyiség és
egy tovabbi zuhanyzos flrdoszoba egésziti ki — idedalis vendégek szamara vagy
mindennapi hasznalatra. Technikailag a haz a legmodernebb: A levego-viz hoszivattyud
hatékony és kornyezetbarat futést biztosit. A cellul6z tetoszigetelés kivald
energiahatékonysagot biztosit. A tetotérben és a nappaliban a légkondicionalé egységek
utdlagos beszereléséhez sziikséges vezetékek mar ki vannak épitve. A dupla garazsban
nagyfesziltségu csatlakozas all rendelkezésre egy fali dobozhoz. A féldszinten és az
alagsorban haromrétegu lGvegezésu PVC ablakok biztonsagi Giveggel, az elektromos
aluminium redonyok, a riasztérendszer és a videds kaputelefon a foldszinten és az
emeleteken biztonsagot nyujtanak. A tetotérben elektromosan mukddtetett Velux
tetoablakok fokozzak a kényelmet. Atfogd Wi-Fi halézat all rendelkezésre az egész
hazban hozzéaférési pontokon keresztil — idealis otthoni munkavégzéshez és okosotthon
alkalmazasokhoz. A kertben sajat talajvizkut és automatizalt Gardena ontézorendszer




talalhato — tokéletes a fenntarthatd kertgondozashoz. Ez a csaladi haz a modern
épitészetet, az energiahatékony épllettechnoldgiat és a kivald minoségu szolgaltatasokat
0tvozi egy csendes, csaladbarat helyen. Boséges teret, maganéletet és a legmagasabb
szintu lakhatasi kényelmet kinal. Az energiatandsitvanyt kérttik, amelyet hamarosan
atadunk.
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Részletes felszereltség

Fenster, Turen & Beschattung

« Dreifach verglaste Kunststofffenster

* Sicherheitsglas im Erdgeschoss und Kellergeschoss

* Elektrische Aluminium-Rollladen

« Raffstore-Anlage am grof3en Fenster im Wohnbereich

« Elektrische Velux-Dachflachenfenster im Dachgeschoss
» Doppelte Schallschutztir im Hobbyraum (Keller)
Bodenbelage

 Parkett im Fischgratenmuster, gewachst im Erdgeschoss
» Geolter Parkettboden im Obergeschoss

» FulBbodenheizung im gesamten Haus

Technik & Komfort

* Nolte-Einbauktiche mit Miele-Geraten

* WLAN Accesspoints im gesamten Haus

* Video-Gegensprechanlage im EG und OG

» Alarmanlage

« Leerrohre fur Klimaanlagen (Wohnzimmer & DG) vorbereitet
* Leerrohre fur Solaranlage vorbereitet

» Starkstromanschluss in der Garage (Wallbox-vorbereitet)
» Wasserenthartungsanlage (Entkalkungsanlage) im Keller
» Grundwasserbrunnen im Garten

» Gardena-Bewasserungssystem im Garten

Bader & Sanitér

» Gaste-WC im Erdgeschoss

» Badezimmer im OG mit Dusche und Badewanne

e Badezimmer im DG mit Dusche und Badewanne (angrenzend ans Schlafzimmer)
» Duschbad im Keller

» Waschraum im Keller

AulRenbereich

» GroRRe Dachterrasse mit Wasseranschluss

» Terrasse mit Zugang vom Wohnbereich
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Minden a helyszinrol

Hohenhaus, ein ruhiger und familienfreundlicher Stadtteil von Koln-Mdlheim, liegt im
Nordosten der Stadt und grenzt an Diinnwald, Holweide, Stammheim und Flittard. Die
Verkehrsanbindung ist gut, die Stadtbahnlinie 4 und mehrere Buslinien bieten schnelle
Verbindungen in die Kdlner Innenstadt und die umliegenden Stadtteile. Auch die
Autobahn A3 ist schnell zu erreichen.

Die unmittelbare Nahe zu Dellbriick erweitert die Attraktivitat von Hohenhaus zusatzlich.
Dellbriick bietet mit seiner charmanten EinkaufsstralRe, einer vielfaltigen Gastronomie
und einem lebendigen Ortskern viele Mdglichkeiten zum Bummeln, Einkaufen und
Verweilen. Der Wochenmarkt, kleine Cafés sowie eine gute arztliche Versorgung machen
den benachbarten Stadtteil besonders beliebt.

Die Infrastruktur in Hohenhaus ist mit zahlreichen Schulen, Kindergarten und
Einkaufsmoglichkeiten gut ausgebaut. Mehrere Supermarkte, kleinere Geschéfte und
gastronomische Angebote decken den taglichen Bedarf und bereichern das Ortsbild.

Hohenhaus besticht durch seine naturnahe Lage und die vielen Griinflachen. Der nahe
gelegene Hohenfelder See und der Thurner Wald bieten hervorragende Moglichkeiten
zur Erholung und Freizeitgestaltung. Spaziergéange, Radtouren und Freizeitaktivitaten im
Griinen sind bei den Bewohnern sehr beliebt.

Die Wohnbebauung in Héhenhaus zeichnet sich durch eine Mischung aus
Einfamilienhausern, Reihenhdusern und modernen Wohnanlagen aus. Diese Vielfalt
sorgt fir eine angenehme Wohnatmosphéare und erfillt unterschiedliche
Wohnbedurfnisse. Die ruhigen Stra3en und die vielen Griinflachen machen den Stadtteil
besonders flr Familien attraktiv.

Das gesellschaftliche Leben in Hohenhaus ist aktiv und vielfaltig. Zahlreiche Vereine,
kulturelle Veranstaltungen und Feste fordern das Gemeinschaftsgefiihl und bieten den
Bewohnern viele Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung und zum sozialen Austausch.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Péus

Dellbriicker HauptstraRe 118, 51069 Kdln
Tel.: +49 221 - 29 74 84 95
E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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