Koln

Modernizalt ikerhaz nagylakassal, napelemekkel,
kerttel és tetoterasszal + garazzsal, kivalo helyen
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VON POLL

IMMOBILIEN

VETELAR: 895.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 217 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 719 m?2
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Attekintés

25390037

ca. 217 m2
Egylépcsos teto
7

3

3

1954

1 x Beallo, 1 x
Garazs

895.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Karbantartott
Szilard

ca. 83 m2
Terasz




VP azonositd: 25390037 - 51069 KoIn

Attekintés: Energia adatok

Vegyes tlizelésu
(pellet)

Az energetikai
tanudsitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az ingatlan

SCAN ME

Bewertung Threr Immobilie

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstindigen filr Imnmobilienbewertung
(PersCert® / WertCert® / DEKRA)
und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei. Fiir ein
erstes unverbindliches Gesprich stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

o, por-poll.oom
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www.von-poll.com
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Alaprajzok

Dachterrasse 25%
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Az elso benyomas

Az 1954-ben épult bajos ikerhaz ma egy jol karbantartott kétlakasos hazként kinalja
magat, kortlbelll 217 m2 lakétérrel és tovabbi 79 m2 hasznos alapteriilettel. Az ingatlan
egy nagymeéretu, 719 m2-es telken fekszik, csendes, mégis kdzponti helyen, Kéln
népszeru Dellbriick kertletében, minddssze par Iépésre a Dellbriicker Hauptstrae-tol. A
hazat az évek soran jelentosen modernizaltak, és feldjitott, kivalé minoségu allapotban
van. Belépéskor azonnal szembetunik a klasszikus épitészet és a modern kényelem
sikeres Otvozete. A féldszinten a kivalé minoségu csempék és az épités évébol szarmazo
eredeti halszalkamintas parketta stilusos hangulatot teremt, mig az emeleten az elegans
parketta meleg és hivogaté légkort biztosit. A hét szoba harom szinten helyezkedik el, és
sokoldalu felhasznalasi lehetoségeket kinal — idealis csaladok, tobbgeneracios
egyuttélés, vagy az egy fedél alatti élet és munka kombinalasa szamara. Az emeleti
nappaliban talalhatd kandallé kilén6sen hangulatos, és a hideg napokon is kellemes
kényelmet biztosit. Az 1970-es években épilt bovitmény kiboviti a lakoteret, és egy futétt
pincét is magéban foglal, amelyet korabban irodaként hasznaltak. A kerten keresztli
kilon bejaratnak kdszénhetoen ez a terilet idealis otthoni irodanak, orvosi rendelonek
vagy egy kisebb studiénak. A haz fo része, a teljes pincével, tovabbi tarolohelyet és
mosasi lehetoséget kinal. A 2016-ban telepitett modern pelletfutés energiahatékony
futést biztosit. A hozza tartozo kilso silé akar négy tonna pelletet is képes befogadni, az
éves futési koltség pedig minddssze 1800 euro koriil van. Ezt az eloremutatd
energiakoncepciot tovabb fokozza a tetoablakon lévo fotovoltaikus rendszer (2019-ben
telepitve) és a garazsban |évo napelemes rendszer (2016-ban telepitve). 2014-ben a
tetot 10 cm-es szigeteléssel szigetelték a szarufak kdzott, és Uj tetoablakokat szereltek
fel. Ugyanebben az évben a padlast teljesen lakotérré alakitottak at, beleértve egy
modern, zuhanyzoéval és kaddal felszerelt firdoszobat, valamint egy kilon WC-t. A haz
harom természetes fénnyel megvilagitott firdoszobaval buszkélkedhet: a foldszinten egy
kadas furdoszoba (1990-ben telepitve), az emeleten egy zuhanyzos flirdoszoba (2014-
ben telepitve), a legfelso emeleten pedig egy tagas flirdoszoba (szintén 2014-ben
telepitve). A muszaki részletek ugyanilyen lenyugdzoek: a dupla Givegezésu PVC ablakok
(2014-ben telepitve), némelyik elektromos redonnyel, és a modern bejarati ajté
(ugyanebben az évben telepitve) magas szintu kényelmet biztositanak. Az elektromos
rendszert 2014-ben teljesen felljitottédk, és maradékaram-védokapcsoldkkal (RCD-kkel)
szerelték fel. A PVC vizvezetékeket is részben 2014-ben cserélték. A délnyugati fekvésu
kert terasszal késo estig is pihenést kinal. Még a huvésebb hénapokban is élvezheti a
nappali és az étkezo nagy ablakait, amelyeken keresztiil élvezheti a kdrnyezo zoldévezet
latvanyat. A hazhoz kdzvetlenil kapcsol6do garazs és autdbealld kényelmes parkolast
biztosit. A helyszin idedlis a k6zponti, mégis nyugodt kérnyezetet kereso csaladok




szamara, kdszonhetoen a kivalé tomegkozlekedési kapcsolatoknak és az lizletek, iskolak
€s szabadidos tevékenységek kozelségének. Az energetikai tanusitvanyt igényeltik,
hamarosan atadjuk.
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Minden a helyszinrol

Die attraktive Lage in Waldn&he, an der Grenze zum Bergischen Land, macht Dellbrtick
zu einem sehr beliebten Wohnort.

Der sudliche Teil des Stadtteils wird gepragt durch ein Villenviertel mit vielen
denkmalgeschitzten Gebauden. Der Stadtteil hat den charmanten Charakter einer
Kleinstadt. So findet man entlang der Dellbriicker Hauptstrafl3e alle Geschéfte zur
Deckung des taglichen Bedarfs sowie Boutiquen und Restaurants.

Der Thielenbruch, das Waldchen zwischen Dellbriick und Bergisch Gladbach, und der
Thurner Wald im Norden, bieten Erholung im Griinen.

Dellbriick ist gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen. Der Stadtteil verfiigt
nicht nur Uber einen S-Bahnhof, auch die Stadtbahn-Linien 3 und 18 filhren vom
Thielenbruch tber die Dellbriicker HauptstraRe ins Kolner Zentrum. Uber die Bergisch
Gladbacher Stral3e erreicht man in kurzer Zeit den Autobahnanschluss an die A 3 und
auch die A 4 ist schnell erreicht.

Kindergéarten und Schulen sind sowohl in Dellbriick als auch in den angrenzenden
Stadtteilen in ausreichender Zahl angesiedelt.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Péus

Dellbrticker Hauptstral3e 118, 51069 Kéln
Tel.: +49 221 - 29 74 84 95
E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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