Koln Dellbriick - Dellbrick

Ko6ln-Dellbrick — Haz napelemesrendszerrel, nagy
kerttel ésa Gierath-erdo kdzelségével

VP azonosito: 25390015

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

VETELAR: 699.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 231 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 618 m?
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Attekintés

25390015

ca. 231 m2

Nyer egteto

7

5

3

1981

1x Beallg, 1 x Garéazs

699.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

K arbantartott
Szilard
ca. 63 m?

Terasz, Vendég WC,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Gaz 75.40 kWh/m2a
28.02.2032

C
Géaz

1981
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BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fir Immobilienbewertung (PersCert®/WertCert®)
und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fir ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Ihnen zur Verfligung
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Alapraj zok

Terrasse 50%
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Az elso benyomas

Ez atagas, csaladdi hdz Koln-Delbriickben taldlhato, K elet-K 6ln egyik legnépszer ubb és
legcsaladbar atabb ker Gletében. K ortlbel Ul 246 m2 lakétérrel éstovabbi 64 m2 hasznos
alapter Ulettel az ingatlan boségesteret kinal a kényelmes élethez, egyedi kialakitassal és
rugalmas felhasznalasi lehetoségekkel —idealis csaladok, otthoni irodak vagy tébbgener acids
élet szamara. Az 1981-ben, massziv épitési madszer ekkel épiilt haz harom emeleten terdl €,
plusz egy teljesen hasznélhaté pinceistartozik hozza. A hét aranyos szoba a kildnbézo
életszakaszokhoz ésigényekhez igazithatd. A foldszinten egy nyitott, vilagos nappali és
étkezo taldlhat6, ahonnan kozvetlen hozzafér és nyilik a tagas napozoter aszhoz és a nyugodt
kerthez. A vilagos nappalihoz egy kandall6 is hozzaj arul, hangulatos |égkort teremtve. A
konyha a hozza tartozo étkezovel kdzponti talalkozéhelyként szolgél. A hdzban padlofutés
gondoskodik az allandé melegrol éskényelemrol minden szinten. Az emeleten négy
hél6szoba talalhatd, amelyek kozil ketto kdzvetlen hozzafér ést biztosit az erkélyhez. Az
emelet Osszes ablakan elektromos redonyok fokozzak a lakhatasi kényelmet. K ét tagas,
zuhanyz6s csaladi fiir doszoba boséges helyet kinal az egész csalad szamara. Ezek a jovoben
egy még nagyobb flirdoszoba kialakitasaval kombinalhatok. A tetotérben egy masik nagy
szoba talalhatd, amely idealis studionak, irodanak vagy vendégszobanak. A kaddal és
zuhanyzoval felszerelt sajat furdoszoba, valamint a meglévo konyhai csatlakozasok lehetové
teszik, hogy ezt a szintet teljesen 6nalléan hasznaljuk. Az alagsor sokoldallsagaval is
lenyugdzo: a hagyomanyos pincehelyiségek mellett egy nagy hobbiszoba istaldlhatd itt,
amely tokéletes sportolasra, muhelynek vagy szabadidos tevékenységeknek. A gydnyoruen
parkositott kiiltéri terlilethez nagy terasz és egy praktikustartaly tartozik akert
Ontozéséhez. A tagas, elektromos dupla gar azs és egy tovabbi kocsibeall6 biztositja a
parkolast. A 2010-ben telepitett fotovoltaikus rendszer segit csokkenteni az aramkéltségeket,
és fenntarthaté modon hozzaj arul az ener giaellatashoz. A haz kivalo allapotban van, és
jelentos lehetoségeket kindl az egyéni moder nizaciora, hogy ajelenlegi életszinvonalhoz és
személyes preferenciakhoz igazitsa. Egyesiti a szilard épitési minoséget, atédgas lakoteret ésa
csendes elhelyezkedést —idedlis otthon mindazok szamar a, akik szeretnének fejlodni.
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Részletes felszer eltseg

- Carport

- Doppelgar age mit elektronisch gesteuertem Tor
- Terrasse und Balkon zur Gartenseite

- Gaszentralheizung 2004

- Elektrische Markise

- 2 Bader mit Badewanne und Dusche

- Elektronische Rollladen

- Voll Unterkéllert

- Photovoltaikanlage aus 2010
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Minden a helyszinrol

Dellbriick, ein griner und familienfreundlicher Stadtteil von K6In-M tlheim, liegt im Osten
der Stadt und grenzt an Bergisch Gladbach, Holweide und Diinnwald. Die
Verkehrsanbindung ist sehr gut: Die S-Bahn-Linie S11 bietet eine schnelle Verbindung in
dieKdlner Innenstadt und nach Bergisch Gladbach. Dar tiber hinaus sorgen mehrere
Buslinien und die nahe gelegene Autobahn A3 fir eine gute Erreichbarkeit.

Dielnfrastruktur in Dellbriick ist mit zahlreichen Schulen, Kindergarten und
Einkaufsmoglichkeiten, darunter auch kleinere Geschéafte und Super mérkte, gut ausgebaut.
Besonder s hervor zuheben ist die Dellbrlicker Hauptstral3e, die mit ihrem vielfaltigen
Angebot an Geschéaften, Cafés und Restaurants ein beliebter Treffpunkt ist.

Déellbrick zeichnet sich durch seine naturnahe Wohnlage aus. Der Thurner Wald und der
Hohenfelder See bieten hervorragende Erholungs- und Freizeitméglichkeiten. Rad- und
Wanderwege laden zu ausgedehnten Touren ein und auch der nahe gelegene Konigsfor st ist
ein beliebtes Ziel fur Naturliebhaber.

Die Wohnbebauung in Dellbrick ist gepragt von einer Mischung aus Einfamilienhausern,
Reihenhausern und moder nen Wohnanlagen, die eine angenehme Wohnatmosphére
schaffen. Das soziale L eben ist rege, zahlreiche Vereine, kulturelle Veranstaltungen und
Feste starken das Gemeinschaftsgefuhl.

Insgesamt ist Dellbrick ein attraktiver und verkehrsgiinstig gelegener Stadtteil, der durch
seine naturnahe L age, die umfassende | nfrastruktur und die hohe L ebensqualitéat tiber zeugt.
Sowohl Familien als auch Singles und Senioren finden hier ein angenehmes und lebenswertes
Umfeld.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.2.2032.

Endenergieverbrauch betragt 75.40 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1981.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Péus

Dellbriicker Hauptstral3e 118, 51069 Koln
Tel.: +49221-297484 95
E-Mail: koeln.dellbrueck @von-poll.com

www.von-poll.com
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