Koln / Wahn - Wahn

Modern, 3 szobas apartman 2 erkéllyel ésklimaval —
jol karbantartott ésteljeskdruen felujitott!

VP azonosito: 25390036
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VETELAR: 275.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 80 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25390036 275.000 EUR
ca. 80 m2 Emelet
2 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1961 2025
K or szer usitett
Szilard
Kert / k6zos

hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energia tanusitvany
rendszer 83.10 kWh/m?a
Géaz
16.12.2028 C
Géaz
1961
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Az ingatlan

SCAN ME

Bewertung Ihrer Immobilie

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung
(PersCert® / WertCert® / DEKRA)
und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Thre Immobilie kostenfrei. Fiir ein
erstes unverbindliches Gespréch stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a b3jos, 3 szobas lakas egy 1961-ben épllt, j6l karbantartott tarsashdz masodik emeletén
talalhat, éskorllbeltl 80 négyzetméter nyi lakoter et kinal. A modern kényelem ésa
kellemes lak 0k 6r nyezet siker es kombinaciojaval lenyugdzo. A nemrég feldjitott bejarati ajto
egy hivogato elotérbe vezet. Ehhez csatlakozik a tdgas nappali és étkezo. A lakasban 2023-
ban parkettazott padld, Uj Uvegajto és haromrétegu Uivegezésu ablakok (amelyeket 2020 és
2025 kozott cseréltek) talalhatok. A forrd nyaron légkondicional 6 gondoskodik a hutésrol, az
atmeneti évszakokban pedig a kellemes melegrol. A téli hénapokban kandall6 beépitéséreis
van lehetoség a hangulatos estékhez. A nappalibdl a szép, déli fekvésu, napellenzos erkélyre
juthatunk ki. Tovabbi két szoba idedlis haldszobaként, gyer ekszobaként vagy irodanak. A
vendégszoba padloburkolatat 2023-ban cserélték (laminélt padld). A 2008-ban telepitett, jol
karbantartott étkezos konyha kozvetlen hozzafér ést biztosit a keleti fekvésu erkélyhez, amely
tokéletes areggeli elso kavé élvezetéhez a zold kor nyezetben. A megbizhatéan kar bantartott
gazkazan (2006-ban telepitve) isitt taldlhato. A fiirdoszobat 2014-ben moder nizaltak,
zuhanyzéval, rengeteg ter mészetes fénnyel és modern lampatestekkel rendelkezik. Az egész
lakasban beépitett mennyezeti spotlampak modern és hivogato hangulatot teremtenek. A
praktikus tarolohelyiség nemcsak boséges helyet ésrendszerezést biztosit, hanem beépitett
széffel isfokozott biztonsagot nydjt. Egy nagy, privat pinceteszi teljessé az ajanlatot, amely
rengeteg tovabbi téarolohelyet biztosit. Ezenkivil ker ékpartarolo, kzos mosdkonyha
MOosOgép és szar itogép szamar a kialakitott hellyel, valamint szaritasi lehetoség a padlason all
rendelkezésre. A szépen parkositott kdzos kertet minden laké élvezheti. A kdzelben taldlhaté
gar azs kulén megvasar olhat6, ha szlikséges. Az energetikai tanusitvanyt igényelték, amelyet
kérésre biztositunk.
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Részletes felszer eltseg

M oder nisier ungen:

- Dreifachverglaste Fenster (2020-2025)

- Badezimmer (2014)

- Diele (2014)

- Fenster banke (2020)

- Hausttr, Treppenhaus, sowie Gegensprechanlage (2021)
- Regenfallrohre (2021)

- Parkett und Laminat (2023)

- Steckdosen (2024)

- Glastir im Wohn- und Essbereich (2023)
- Wohnungstir (2023)
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Minden a helyszinrol

Wahn, ein vielseitiger und familienfreundlicher Stadtteil im Slidosten von Kdln, grenzt an
die Stadtteile Wahnheide, Urbach, Langel und Grengel. Die Verkehrsanbindung ist sehr gut,
mehrere Buslinien und die Stadtbahnlinie 7 bieten schnelle Verbindungen in die Kolner
Innenstadt und das Umland. Dar Gber hinaus sorgt die nahe gelegene Autobahn A59 fiir eine
gute Anbindung an das tberregionale Strafennetz.

Dielnfrastruktur in Wahn ist mit Schulen, Kindergérten, Einkaufsmoglichkeiten und
ver schiedenen Dienstleistungen fiir den taglichen Bedarf gut ausgebaut. Entlang der
Hauptverkehrsstralen wie der Frankfurter Strafe und der Wahnstral3e befinden sich
zahlreiche Geschafte, Supermarkte und Restaurants, die das L eben der Bewohner
bereichern.

Charakteristisch fir Wahn ist die Mischung aus Wohn- und Gewer begebieten. Die
Wohnbebauung besteht berwiegend aus Einfamilienh&usern, Reihenhdusern und kleineren
Wohnanlagen. Dieruhigen Straf3en und gepflegten Griinflachen machen den Stadtteil
besondersfiur Familien und Naturliebhaber attraktiv.

Fur Erholung und Freizeit bietet Wahn die Nahe zum Stadtwald K 6nigsforst und weiteren
Grunflachen. Die nahe gelegene Wahner Heide und der Wahner See bieten hervorragende
Mdglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung im Freien. Spazier gange, Radtouren und
sportliche Aktivitaten sind bei den Bewohnern sehr beliebt.

Das gesellschaftliche Leben in Wahn ist lebendig und vielfaltig. Zahlreiche Vereine,
kulturelle Veranstaltungen und lokale I nitiativen fordern das Gemeinschaftsgefiihl und
bieten den Bewohnern viele M églichkeiten zur Freizeitgestaltung und zum sozialen
Austausch. Die enge Nachbar schaft und das aktive Vereinsleben tragen zur freundlichen
und einladenden Atmosphér e des Stadtteils bel.

Insgesamt ist Wahn ein attraktiver und gut angebundener Stadtteil, der durch seine
vielfaltige Wohnstruktur, die gute Infrastruktur und die natur nahe Umgebung tber zeugt.
Sowohl Familien als auch Singlesund Senioren finden hier ein Zuhause.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.12.2028.
Endenergieverbrauch betragt 83.10 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1961.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Péus

Dellbriicker Hauptstral3e 118, 51069 Koln
Tel.: +49221-297484 95
E-Mail: koeln.dellbrueck @von-poll.com

www.von-poll.com
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