Koéln / Wahn — Wahn

Modern, 3 szobas apartman 2 erkéllyel és klimaval
— j6l karbantartott es teljeskoruen feldjitott!

VP azonosité: 25390036

0o

www.von-poll.com

VETELAR: 290.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 80 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25390036 290.000 EUR

ca. 80 m?2 Emelet

2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1961 Szilard

Kert / k6zos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energia tanusitvany
rendszer 83.10 kWh/m2a
Gaz
16.12.2028 C
Gaz

1961
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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www.von
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Az ingatlan

SCAN ME

Bewertung Ihrer Immobilie

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung
(PersCert® / WertCert® / DEKRA)
und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Thre Immobilie kostenfrei. Fiir ein
erstes unverbindliches Gesprach stehen wir IThnen gerne zur Verfiigung.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a bajos, 3 szobas lakas egy 1961-ben épiilt, jol karbantartott tarsashaz masodik
emeletén talalhato, és koriilbelll 80 négyzetméternyi lakoteret kinal. A modern kényelem
és a kellemes lakokornyezet sikeres kombinaciojaval lenyug6zo. A nemrég feldjitott
bejarati ajté egy hivogatd elotérbe vezet. Ehhez csatlakozik a tagas nappali és étkezo. A
lakdsban 2023-ban parkettazott padld, Uj Uvegajté és haromrétegu Uvegezésu ablakok
(amelyeket 2020 és 2025 kozott cseréltek) talalhatok. A forré nyaron Iégkondicionald
gondoskodik a hutésrol, az atmeneti évszakokban pedig a kellemes melegrol. A téli
honapokban kandallo beépitésére is van lehetoség a hangulatos estékhez. A nappalibdl
a szép, déli fekvésu, napellenzos erkélyre juthatunk ki. Tovabbi két szoba idealis
hal6szobaként, gyerekszobaként vagy irodanak. A vendégszoba padldburkolatat 2023-
ban cserélték (laminalt padl6). A 2008-ban telepitett, jol karbantartott étkezos konyha
kozvetlen hozzaférést biztosit a keleti fekvésu erkélyhez, amely tokéletes a reggeli elso
kavé élvezetéhez a zdld kdrnyezetben. A meghizhatdéan karbantartott gazkazan (2006-
ban telepitve) is itt talalhat6. A firdoszobat 2014-ben modernizéaltak, zuhanyzoval,
rengeteg természetes fénnyel és modern lampatestekkel rendelkezik. Az egész lakasban
beépitett mennyezeti spotlampak modern és hivogatd hangulatot teremtenek. A praktikus
tarol6helyiség nemcsak boséges helyet és rendszerezést biztosit, hanem beépitett
széffel is fokozott biztonsagot nyUjt. Egy nagy, privat pince teszi teljessé az ajanlatot,
amely rengeteg tovabbi taroléhelyet biztosit. Ezenkivil kerékpartérold, kozos
mosokonyha mosogép és szaritdgép szamara kialakitott hellyel, valamint szaritasi
lehetoség a padlason all rendelkezésre. A szépen parkositott k6zds kertet minden lako
élvezheti. A kdzelben talalhatd garazs kulén megvasarolhato, ha sziikséges. Az
energetikai tanusitvanyt igényelték, amelyet kérésre biztositunk.
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Részletes felszereltség

Modernisierungen:

- Dreifachverglaste Fenster (2020-2025)

- Badezimmer (2014)

- Diele (2014)

- Fensterbanke (2020)

- Hausttr, Treppenhaus, sowie Gegensprechanlage (2021)
- Regenfallrohre (2021)

- Parkett und Laminat (2023)

- Steckdosen (2024)

- Glastir im Wohn- und Essbereich (2023)
- Wohnungstir (2023)
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Minden a helyszinrol

Wahn, ein vielseitiger und familienfreundlicher Stadtteil im Stdosten von Kéln, grenzt an
die Stadtteile Wahnheide, Urbach, Langel und Grengel. Die Verkehrsanbindung ist sehr
gut, mehrere Buslinien und die Stadtbahnlinie 7 bieten schnelle Verbindungen in die
Kdlner Innenstadt und das Umland. Dariber hinaus sorgt die nahe gelegene Autobahn
A59 fir eine gute Anbindung an das Uberregionale Stral3ennetz.

Die Infrastruktur in Wahn ist mit Schulen, Kindergarten, Einkaufsmdoglichkeiten und
verschiedenen Dienstleistungen fur den taglichen Bedarf gut ausgebaut. Entlang der
Hauptverkehrsstral3en wie der Frankfurter Stral3e und der Wahnstraf3e befinden sich
zahlreiche Geschafte, Superméarkte und Restaurants, die das Leben der Bewohner
bereichern.

Charakteristisch fir Wahn ist die Mischung aus Wohn- und Gewerbegebieten. Die
Wohnbebauung besteht Gberwiegend aus Einfamilienhdusern, Reihenhausern und
kleineren Wohnanlagen. Die ruhigen Stral3en und gepflegten Grinflachen machen den
Stadtteil besonders fir Familien und Naturliebhaber attraktiv.

FUr Erholung und Freizeit bietet Wahn die Nahe zum Stadtwald Kdnigsforst und weiteren
Grunflachen. Die nahe gelegene Wahner Heide und der Wahner See bieten
hervorragende Méglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung im Freien.
Spaziergédnge, Radtouren und sportliche Aktivitdten sind bei den Bewohnern sehr beliebt.

Das gesellschaftliche Leben in Wahn ist lebendig und vielféltig. Zahlreiche Vereine,
kulturelle Veranstaltungen und lokale Initiativen férdern das Gemeinschaftsgefuhl und
bieten den Bewohnern viele Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung und zum sozialen
Austausch. Die enge Nachbarschaft und das aktive Vereinsleben tragen zur freundlichen
und einladenden Atmosphéare des Stadtteils bei.

Insgesamt ist Wahn ein attraktiver und gut angebundener Stadtteil, der durch seine
vielfaltige Wohnstruktur, die gute Infrastruktur und die naturnahe Umgebung tiberzeugt.
Sowohl Familien als auch Singles und Senioren finden hier ein Zuhause.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 16.12.2028.
Endenergieverbrauch betragt 83.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Péus

Dellbriicker HauptstraRe 118, 51069 Kdln
Tel.: +49 221 - 29 74 84 95
E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

