Koln - Holweide

Freistehendes Einfamilienhaus in ruhig gelegener
Stral3e mit Entfaltungspotenzial
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Attekintés

25390029 433.000 EUR

ca. 112 m? Csaladi haz

Nyer egteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1952 Sziléard
ca. 68 m?
Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési
rendszer

Géaz

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az ingatlan

‘ VON POLL

SCAN ME
Bewertung Ihrer Immobilie

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstandigen fiir Inmobilienbewertung
(PersCert® / WertCert® / DEKRA)
und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Thre Immobilie kostenfrei. Fiir ein
erstes unverbindliches Gesprich stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

www.von-poll.com
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Alapraj zok

Badezimmer

Badezimmer
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Az elso benyomas

Dieses freistehende, voll unterkellerte Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen
Wohngegend von Holweide und bietet mit einer Wohnflache von ca. 112 mz, sowie einer
Grundstiicksflache von ca. 496 m2 ideale Voraussetzungen fur Familien, die sich viel Platz
und ein grines Umfeld wiinschen.

Das aktuell vermietete Haus er streckt sich tiber insgesamt drei Etagen und wurde aus
Rucksicht auf die Mieter nicht von innen fotografiert. Im Erdgeschoss befinden sich drei gut
geschnittene Zimmer, eine K iiche sowie ein Badeziimmer mit Badewanne. Die
Raumaufteilung des Ober geschosses entspricht der des Erdgeschosses und verfligt somit
ebenfalls Uber drei Zimmer, eine Kiiche und ein Badezimmer. Das ausgebaute Dachgeschoss
wird aktuell als zusdtzlicher Schlafraum genutzt. In allen Wohnr&umen sind Echtholzdielen
ver baut

Der Garten ladt mit seiner Terrasse zum Verweilen und Entspannen im Freien ein. Das
hintere Grundstiick mit der Nummer 24/151 kann auf Anfrage separat erworben werden,
um die eigene Grundstiicksgr 63e auf ca. 825 m2 zu erweitern. Zur Sicherung der
Erschlief3ung wird ein Weger echt Uber eine Flache von ca. 100 m2 einger aumt, sollte das
hintere Grundstiick mit der Nummer 24/151 anderweitig ver kauft werden.

Im Kellerbereich wurde augenscheinlich Feuchtigkeit festgestellt. Eine fachger echte
Uber priifung sowie gegebenenfalls entspr echende M alRnahmen wer den ausdr ticklich
empfohlen. Dieser Umstand wurde bel der Marktwerter mittlung bereits ber ticksichtigt.

Bisherige Erneuerungen:

- Fassade gestrichen und ausgebessert (ca. 2003)

- Bad Sanierung OG (ca. 2002)

- Austausch der Elektrik (ca. 2003)

- Bauwerksabdichtung & Entwasser ung (ca. 2009)
- Perimeterabdeckung (ca. 2010)

- Fenstersanierung (Maranti Holz ca. 2010)

- Kanalsanierung im Keller (ca. 2011)

Der Energieausweis wur de ber eits beantragt und wird nachger eicht.
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Minden a helyszinrol

Holweide, ein lebendiger und verkehrsglinstig gelegener Stadtteil von Koln-M tilheim, liegt
im Osten der Stadt und grenzt an Dellbriick, Hohenhaus, Buchheim und Merheim. Die
Verkehrsanbindung ist hervorragend, die Stadtbahnlinien 3 und 18 sowie mehrere Buslinien
bieten schnelle Verbindungen in die Kolner Innenstadt und die umliegenden Stadtteile. Auch
die Autobahn A3ist in wenigen Minuten erreichbar.

Dielnfrastruktur in Holweide ist umfassend und gut ausgebaut. Es gibt zahlreiche Schulen,
Kindergarten und eine Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten, darunter Super méarkte,
Fachgeschéfte und das Einkaufszentrum " Holweider Zentrum® . Die arztliche Ver sorgung
wird durch mehrere Arztpraxen und das Evangelische Krankenhaus K 6ln-Holweide
sichergestellt.

Holweide zeichnet sich durch eine abwechslungsreiche Bebauung aus, die von
Einfamilienhdusern Gber Reihenh&user bis hin zu modernen Wohnanlagen reicht. Diese
Vielfalt bietet eine angenehme Wohnatmosphare fur unter schiedliche Anspriche und

L ebensstile.

Fir Freizeit und Erholung stehen zahlreiche Griinflachen und Parks zur Verfligung. Der
nahe gelegene K onigsforst und der Thurner Wald laden zum Spazier engehen, Joggen und
Radfahren ein. Dar tGiber hinaus sorgen Sportvereine und Freizeiteinrichtungen fur ein
aktives Gemeinschaftsleben.

Das gesellschaftliche Leben in Holweideist lebendig und vielféltig. Zahlreiche Vereine,
kulturelle Veranstaltungen und Feste forder n das Gemeinschaftsgefiihl und bieten
abwechslungsreiche M dglichkeiten der Freizeitgestaltung.

Insgesamt ist Holweide ein attraktiver und verkehrsgiinstig gelegener Stadtteil, der durch
seine gute Infrastruktur, seine naturnahe L age und seine hohe L ebensqualitat Gberzeugt.
Sowohl Familien alsauch Singlesund Senioren finden hier ein angenehmes und lebenswertes
Umfeld.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

Sie moéchten Ihre Ilmmobilie verkaufen oder ein Haus beziehungsweise eine Wohnung in
kaufen? VON POLL IMMOBILIEN Koln-Dellbrick ist Ihr erfahrener Immobilienmakler
in Kdln fur professionelle Immabilienbewertung und zuverlassige Ver mar ktung.

Wir begleiten Sie mit lokaler Marktkenntnis, personlicher Beratung, professioneller Exposé-
Erstellung, gezielter Kauferansprache und strukturierter Vermarktung beim Hausver kauf
oder Wohnungsverkauf bis zum erfolgreichen Abschluss.

VON POLL IMMOBILIEN Kaln-Déllbruck steht fir kompetente Immobilienmakler -
L eistungen beim Hausver kauf/Wohnungsver kauf, zuverlassige Betreuung und fundierte




Kenntnis desregionalen Immobilienmarktes.

Wenn Sieeinen Makler in K6In-M tlheim, KéIn-Kalk oder K6In-Porz suchen, sind wir gerne
Ihr Maklerblro vor Ort. Wir helfen Ihnen ebenfalls gerne bei der Suche nach einer
passenden Immobilie in gefragten Koélner Stadtteilen wie Dellbrtick, Holweide, Brick,
Hohenhaus, Dinnwald, M ilheim, Kalk, Ostheim, Merheim, Rath/Heumar, Porz, Wahn,
Zundorf, Ensen, Westhoven, Urbach und Eil.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Péus

Dellbriicker Hauptstral3e 118, 51069 Koln
Tel.: +49221-297484 95
E-Mail: koeln.dellbrueck @von-poll.com

www.von-poll.com
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