Koln — Rath/Heumar

Vilagos, erkélyes maisonette apartman 2
firdoszobaval és parkoldhellyel, csaladbarat helyen

VP azonosité: 25390006

VETELAR: 449.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 113 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

25390006
ca. 113 m?
2

4

3

2

2001

1 x Felszini
parkoléhely, 12000
EUR (Elado)

449.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Karbantartott
Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 111.60 kWh/m2a
07.06.2034

D
Gaz

2001
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM ezt a vilagos és tagas, 3 szobas maisonette lakast
kinalja KoIn Rath-ban. A jol megtervezett elrendezés, a modern felszereltség és a tagas,
napos erkély kilénésen vonzova teszi ezt az ingatlant. Kdézponti, mégis csendes
elhelyezkedésének készdnhetoen, a Gottersiedlung lakddvezet kdzvetlen kdzelében,
kulonféle Gzletek, iskolak, 6vodak, valamint szamos étterem és kavézo kbnnyen és
kényelmesen megkozelitheto. A sétdkhoz és szabadtéri kikapcsol6dashoz tokéletes
Kdnigsforst erdo is csak par percre talalhaté. A busz- és vonatmegallok gyalogosan is
elérhetok, az autépalya pedig szintén csak par percre talalhato. A hivogaté eloszoba a
hangulatos konyhaba vezet. A 8 éves, beépitett konyha, néhany nemrég feldjitott géppel,
benne van a vételarban. Ezen a szinten talalhaté még egy halészoba, egy természetes
fénnyel megvilagitott flirdoszoba kaddal és zuhanyzéval, valamint egy tarolohelyiség. A
tagas nappali kiléndsen feltuno a bajos fehér tokos ablakoknak k6szdnhetoen, amelyek
kilonleges jelleget kblcsondznek a helyiségnek és kellemes lakdkdrnyezetet teremtenek.
Mivel az eredeti alaprajzok rendelkezésre alinak, és a tulajdonosok rugalmas elrendezést
képzeltek el, a falba rejtett, elore telepitett konyhacsatlakozasok lehetové teszik a konyha
integralasat a nappaliba. Ez lehetové tenné a jelenleg konyhaként hasznalt helyiség
tovabbi hal6szobava alakitasat, igy a lakas 3 vagy 4 szobas egységként is hasznalhato.
Az emeleten a tetotéri szoba sokaig gyerekszobaként, legutébb pedig halészobaként
szolgélt. Annak érdekében, hogy a rendkivili hoségben is magas szintu kényelmet
biztositsanak, ezt a helyiséget egy koéltséghatékony, split klimaberendezéssel szerelték
fel. Ezen a szinten talalhaté egy kadas, természetes fénnyel megvilagitott fiirdoszoba is.
A lakéshoz tartozik egy pincetarol6 és egy kozvetlenill az éplilet bejarata elott talalhaté
parkoléhely, amely kilén megvasarolhatd. Az ingatlan épitésekor nagy hangsulyt
fektettek a kival6 minoségu anyagokra. Ez tdbbek kdzott a modern és hatékony
hoszigetelésben is megmutatkozik, amely nemcsak kellemes lakokornyezetet biztosit,
hanem pozitiv hatdssal van a maisonette lakas futési koltségeire is.
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Részletes felszereltség

» Maisonette-Wohnung mit Klimaanlage im Spitzboden
* Individuell als 3-, oder 4-Zimmer Wohnung nutzbar
 Grof3zuigiger Sonnenbalkon

« Inkl. Einbaukiche (bereits im Preis inbegriffen)

* 2 Tageslichtbader

* 1 Stellplatz
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Minden a helyszinrol

Rath/Heumar zeichnet sich durch seine naturnahe Lage am Rand des Koénigsforsts aus —
einem der groRten zusammenhangenden Waldgebiete im Kélner Raum. Spazierganger,
Jogger und Radfahrer schatzen die unmittelbare Nahe zur Natur. Trotz der griinen
Umgebung bietet das Viertel eine gewachsene Nachbarschaftsstruktur mit hohem
Wohnwert.

Im nahen Umfeld befinden sich diverse Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf —
darunter Supermérkte, Backereien, Apotheken und kleinere Fachgeschafte. Auch Arzte,
Banken sowie gastronomische Angebote sind bequem erreichbar. Das Zentrum von
Rath/Heumar sowie der benachbarte Stadtteil Briick bieten dartiber hinaus weitere
Versorgungsmoglichkeiten.

In nur wenigen Minuten ist die Autobahn A59, A3 und A4 zu erreichen. Durch den S-
Bahn-Anschluss Linie 9 ist die hervorragende Verbindung in alle Richtungen gegeben.

Kindergarten, Grundschulen sowie weiterfiihrende Schulen befinden sich in der néheren
Umgebung. Fir Freizeit- und Sportaktivitaten stehen zahlreiche Angebote zur Verfligung
—vom Reitverein Uber Tennisanlagen bis hin zu Fitnessstudios. Der nahe Kénigsforst
bietet ganzjahrig Erholung, Naturerlebnisse und Outdoor-Aktivitaten.

Rath/Heumar bietet die perfekte Kombination aus ruhigem Wohnen im Grinen und guter
stadtischer Anbindung. Der Stadtteil ist besonders attraktiv flir Familien, Berufspendler
und alle, die naturnahes Wohnen in Stadtn&he schatzen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.6.2034.

Endenergieverbrauch betragt 111.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Péus

Dellbriicker HauptstraRe 118, 51069 Kdln
Tel.: +49 221 - 29 74 84 95
E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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