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Attekintés

24390025 483.000 EUR

ca. 122 m2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises
ca. 40 m?

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
03.11.2034 227.89 kWh/m?2a
G
Gaz
1964
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Az elso benyomas

Ez a gydnyoru, 1964-ben épllt sorhdz kézponti helyen, a népszeru Dellbruck foutca
kozelében, egy csendes zsakutcaban talalhaté. Korilbelil 122 m2 lakotertletével és
korilbelul 183 m2-es telekkel idedlis otthont kinal parok vagy csaladok szamara. A
massziv épitési modszerekkel épllt haz teljes pincével rendelkezik. Eros szerkezetu, és
az évek soran folyamatosan modernizaltak. A tetot és a két tetoablakot 2000-ben
cserélték, és modern szigeteléssel lattak el. Az ablakok tartos, dupla Gvegezésu PVC
ablakok 1999-bol. Ezzel egyidejuleg a villanyvezetékek nagy részét is felljitottak. Az
1999-bol szarmazo gaz kdzponti futés kellemes meleget biztosit az egész hazban. A
foldszinten egy 1996-bdl szarmazo beépitett konyha talalhaté. Kivansag szerint ez a
nappaliba nyithato, igy tagas, nyitott teru nappali és étkezo jon Iétre. A nappalibdl
kozvetlen hozzaférést biztosit a gondozott kerthez, amely egy nagy, elektromos
napellenzovel van felszerelve. A kertben egy kb. 1000 literes foldalatti esovizgyujto
tartaly talalhaté. A nappaliban elektromos redonyok biztositjak a tovabbi kényelmet. A
nappaliban talalhaté hangulatos kandall6 (2005-ben épiilt) teszi teljessé a
lakékdrnyezetet. Az ablakos kilonallé vendég-WC 2021-ben lett teljesen felljitva. Az
emeleten egy csendes halészoba talalhat6, praktikus, kilonallé gardrébbal. A
természetes fénnyel megvilagitott firdoszoba kaddal, zuhanyzéval és ablakkal van
felszerelve, és kdzvetlen hozzaférést biztosit az erkélyhez. A padlas jelenleg tagas
studioként szolgal, de kénnyen két szobava oszthaté. Ez idealis kiegészito lakotérként,
példaul gyerekszobak, dolgozészoba vagy vendégszoba szdmara. Az alagsorban (kb. 40
m2) a két moségép-csatlakozassal rendelkezo mosdkonyha mellett egy lIépcso vezet a
kertbe, valamint boséges tarolohelyiség talalhatd. A kézponti elhelyezkedésnek
kdszbnhetoen az Uizletek, iskolak, tomegkdzlekedés és szabadidos Iétesitmények mind
konnyen megkozelithetok gyalogosan — idealis azok szdmara, akik a varos kozelében,
mégis csendes kornyezetben szeretnének élni.
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Minden a helyszinrol

Die attraktive Lage in Waldn&he, an der Grenze zum Bergischen Land, macht Dellbrtick
zu einem sehr beliebten Wohnort. Der sudliche Teil des Stadtteils wird gepragt durch ein
Villenviertel mit vielen denkmalgeschiitzten Gebauden. Der Stadtteil hat den charmanten
Charakter einer Kleinstadt. So findet man entlang der Dellbriicker Hauptstral3e alle
Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs sowie Boutiquen und Restaurants.

Der Thielenbruch, das Waldchen zwischen Dellbriick und Bergisch Gladbach, und der
Thurner Wald im Norden, bieten Erholung im Griinen. Dellbriick ist gut an den
offentlichen Nahverkehr angeschlossen.

Der Stadtteil verfugt nicht nur tber einen S-Bahnhof, auch die Stadtbahn-Linien 3 und 18
fiihren vom Thielenbruch tiber die Dellbriicker HauptstraRe ins Kolner Zentrum. Uber die
Bergisch Gladbacher StralRe erreicht man in kurzer Zeit den Autobahnanschluss an die A
3 und auch die A 4 ist schnell erreicht.

Kindergarten und Schulen sind sowohl in Dellbriick als auch in den angrenzenden
Stadtteilen in ausreichender Zahl angesiedelt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 227.89 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Péus

Dellbrticker Hauptstral3e 118, 51069 Kéln
Tel.: +49 221 - 29 74 84 95
E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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