Koéln — Dinnwald

Modern, 2 szobas, konyhas, kertkapcsolatos lakas
csendes lakdovezetben!

VP azonosité: 25390038

BERLETI DiJ: 695 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 50 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

25390038 695 EUR

ca. 50 m2 190 EUR

E Emelet

1 2025

1

1904 Korszerusitett
Szilard
ca. 70 mz2
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

94.50 kWh/m?2a
C

Elektromossag
17.03.2034

Elektromosséag

1904
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Az ingatlan

n 5w
AR , /
- \ >




VP azonosit6: 25390038 - 51069 Kéln — Dinnwald

Az ingatlan
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Az ingatlan

SCAN ME

Bewertung Ihrer Immobilie

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstindigen fiir
Immobilienbewertung
(PersCert® / WertCert® / DEKRA)

und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Thre Immobilie kostenfrei. Fiir ein
erstes unverbindliches Gesprich stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a bajos kétszobas lakas egy jol karbantartott, 1904-bol szarmazé tarsashaz elso
emeletén talalhato, és koriilbelll 50 négyzetméternyi lakoteret kinal, kényelmes otthont
biztositva csendes helyen. A lakasba belépve kbzvetlenll a vilagos nappaliba érkezink,
amely kdzponti szerepet tolt be. Innen balra a hangulatos halészoba, jobbra pedig a
modern konyha és a stilusosan felUjitott flirdoszoba talalhat6. A konyha és a firdoszoba
2020-ban teljes feltjitason esett at, modern dizajnnal és kivalé minoségu szerelvényekkel
rendelkezik. Az ablakokat az év kbzepén cserélték, a tolgyfa padlo tokéletesen kiegésziti
a lakast. Kilénos elonye a kdzos kerthasznélat (70 négyzetméter), amely pihenteto 6rak
eltéltésére csabit a szabadban, és tovabb fokozza az életélményt. A lakas egy csendes
lakéutcaban talalhaté Koln-Diunnwaldban, egy népszeru kertiletben, kivalo
tomegkozlekedési kapcsolatokkal és szamos bevasarlasi lehetoséggel és kikapcsolodasi
teriilettel a kozelben. Mosbgép és szaritbgép egész évben ingyenesen all
rendelkezésére. A rezsikdltséget is magaban foglald bérleti dijon fellil havi 90 eurés
aramdijat kell fizetni a bérlonek. (A bérleti szerzodés elofeltétele a bérbeaddval kotott
aramszolgéltatasi szerzodés, amely 10% kedvezmeényt biztosit a jelenlegi szolgéltato
aramtarifajdhoz képest).
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in ruhiger und gruner Lage von Kéln-Dinnwald, einem
beliebten Stadtteil im rechtsrheinischen Norden der Domstadt. Dinnwald zeichnet sich
durch seine familienfreundliche Umgebung, eine gute Infrastruktur und hohen
Freizeitwert aus.

In unmittelbarer Nahe finden sich Einkaufsmaéglichkeiten des taglichen Bedarfs,
Backereien, Apotheken sowie Restaurants und Cafés. Auch Kindergarten, Schulen und
arztliche Versorgung sind bequem erreichbar.

Die offentliche Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mehrere Bus- und
StralRenbahnlinien verbinden Dinnwald schnell mit den umliegenden Stadtteilen sowie
der Kélner Innenstadt. Uber die nahegelegene Autobahn A3 und die Bergisch
Gladbacher StralRe besteht zudem eine gute Anbindung an das regionale Stral3ennetz.

Fur Natur- und Erholungssuchende bietet der Stadtteil zahlreiche Grinflachen und
Naherholungsgebiete — darunter der Wildpark Dinnwald, der Thielenbrucher Wald sowie
das Naherholungsgebiet Hohenfelder See. Diese laden zu Spaziergangen, Radtouren
und entspannten Stunden im Freien ein.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Erreichbarkeit und naturnaher Umgebung
macht diese Wohnung sehr attraktiv.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 94.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1904.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Péus

Dellbriicker HauptstraRe 118, 51069 Kdln
Tel.: +49 221 - 29 74 84 95
E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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