Koéln — Hohenhaus

Befektetés a jovobe - Modern sorhaz csendes
lakO6Ovezetben, szeretheto kerttel
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25390028
ca. 142 m?
Nyeregteto
5

4

2

1999

Attekintés

574.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Részleges Felujitott
Szilard

ca. 22 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha




VP azonosité: 25390028 - 51061 K6ln — H6henhaus

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés
Gaz

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az ingatlan

DEKRA Standard SCAN ME
‘ Bewertung Ihrer Immobilie
Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung
(PersCert® / WertCert® / DEKRA)

und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Thre Immobilie kostenfrei. Fiir ein
erstes unverbindliches Gesprich stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANUGYI KOZPONT bemutatja ezt a modern sorhazat, amely
eredetileg 1923-ban épllt (teljes feltjitason esett at 1999-ben, beleértve a tetotér
beépitését is; a féldszint 2014-ben Gjult meg). Az éplilet a torténelmi jelleget 6tvozi a
modern lakhatasi kényelemmel. A teljes egészében téglaburkolatl homlokzat nemcsak
vonzo megjelenést kdlcsondz a haznak, hanem tartos, idojarasallé héjat is biztosit. A
korilbelul 142 m2-es lakoéterilettel a haz boséges helyet kinal igényes csaladok vagy
parok szamara. A féldszinten egy kivalé minoségu keményfa parkettaval burkolt nappali
és étkezo talalhatd, amely nyitott teru kialakitasaval és a hatalmas kertre nézo fedett
teraszra valé kdzvetlen kijarattal nyugoz le. A nagyméretu, nyitott konyha rengeteg teret
biztosit a kulinaris kreativitashoz. Ezen az emeleten egy vendég-WC és egy praktikus
taroléhelyiség teszi teljessé a lakoéteret. Az elso emeleten egy jol karbantartott,
természetes fénnyel, dupla mosdéval, firdokaddal és kulén zuhanyzoval ellatott
flrdoszoba talalhat6. A tagas halészobat egy hozza tartoz6 gardréb egésziti ki, ami
tovabbi kényelmet biztosit. Ezen az emeleten taldlhaté egy masodik szoba, amely idealis
irodaként vagy vendégszobaként, gyonyoru kilatdssal a privat kertre. A 2022-ben
felljitott, teljesen befejezett tetotér két nagy tetoablakkal biiszkélkedhet, amelyek
természetes fénnyel arasztjak el a Iépcsohazat, vilagos és szellos |égkort teremtve. Itt
tovabbi két halészoba talalhaté, kivalé minoségu keményfa padléval, mindketto
Iégkondicionaldval felszerelt, valamint egy tovabbi zuhanyzos firdoszoba — tékéletes
gyerekeknek, vendégeknek vagy kilon pihenohelynek. A nagy, fedett terasz Bangkirai
terasszal és a szépen és moderniil parkositott kert (a teljes kultéri terliletet 2022-ben
vjitottak fel) szabadtéri kikapcsolddasra csabit. A kultéri tér egyik kilonlegessége a kivalo
minoségu kerti haz, amely viz- és villanycsatlakozassal rendelkezik, teljesen szigetelt, és
jelenleg fitneszteremként szolgal. A terasz melletti kulon fedett teriilet fedett tarolast
biztosit kerékparok és motorkerékpar szamara. Az energetikai tanusitvanyt igényelték,
amelyet késobb adnak ki.
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Részletes felszereltség

- Verklinkerung der Fassade (1999)

- Fenster (1999)

- Heizung (1999)

- Erneuerung aller Leitungen (1999)

- Modernisierung der Bader (1999)

- Heizungsboiler (2019)

- Elektrik EG (2011-2014)

- Abdichtung des Kellers (2011-2014)

- Neugestaltung des Eingangsbereichs (2011-2014)

- Dammung Giebelseite (2011)

- Ausbau Dachgeschoss (2022)

- Dreifachverglaste Terassentiiren mit Einbruchschutz (2012)
- Terasse mit Bangkirai belegt (2021/2022)

- Terassenuberdachung (2021/2022)

- Gartenhaus (gedammt, Wasser- und Stromanschluss, Schiebetlren) (2021/2022)
- Bereiche im Garten hochwertig neu gepflastert (2021/2022)
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Minden a helyszinrol

Hohenhaus, ein sehr ruhiger und familienfreundlicher Stadtteil von KoIn-Mulheim, liegt im
Nordosten der Stadt und grenzt an Diinnwald, Holweide, Stammheim und Flittard. Die
Verkehrsanbindung ist gut, die Stadtbahnlinie 4 und mehrere Buslinien bieten schnelle
Verbindungen in die Kdlner Innenstadt und die umliegenden Stadtteile. Auch die
Autobahn A3 ist schnell zu erreichen.

Die Infrastruktur in Hohenhaus ist mit zahlreichen Schulen, Kindergarten und
Einkaufsmoglichkeiten gut ausgebaut. Mehrere Supermarkte, kleinere Geschéfte und
gastronomische Angebote decken den taglichen Bedarf und bereichern das Ortsbild.

Hohenhaus besticht durch seine naturnahe Lage und die vielen Griunflachen. Der nahe
gelegene Hohenfelder See und der Thurner Wald bieten hervorragende Moglichkeiten
zur Erholung und Freizeitgestaltung. Spaziergange, Radtouren und Freizeitaktivitaten im
Griunen sind bei den Bewohnern sehr beliebt.

Die Wohnbebauung in Héhenhaus zeichnet sich durch eine Mischung aus
Einfamilienhausern, Reihenhausern und modernen Wohnanlagen aus. Diese Vielfalt
sorgt fur eine angenehme Wohnatmosphéare und erfillt unterschiedliche
Wohnbedurfnisse. Die ruhigen Straf3en und die vielen Grinflachen machen den Stadstteil
besonders fur Familien attraktiv.

Das gesellschaftliche Leben in Hohenhaus ist aktiv und vielfaltig. Zahlreiche Vereine,
kulturelle Veranstaltungen und Feste fordern das Gemeinschaftsgefiihl und bieten den
Bewohnern viele Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung und zum sozialen Austausch.

Insgesamt ist HOhenhaus ein attraktiver und verkehrsgunstig gelegener Stadtteil, der
durch seine ruhige und naturnahe Lage, die gute Infrastruktur und die hohe
Lebensqualitat Uberzeugt. Sowohl Familien als auch Singles und Senioren finden hier ein
angenehmes und lebenswertes Umfeld.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Péus

Dellbriicker HauptstraRe 118, 51069 Kdln
Tel.: +49 221 - 29 74 84 95
E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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