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VETELAR: 615.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 87 m2 « SZOBAK: 2




VP azonositd: 25101032 - 22397 Hamburg — Wohldorf-Ohlstedt

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




Attekintés

25101032
ca. 87 m2
2

1

1

2014

1 x Garazs
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615.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Ujszeru
Szilard

ca. 8 m?

Terasz, Kert / koz0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Pellet tanusitvany
12.02.2026 85.40 kWh/mz2a
C
Vegyes tlizelésu
(pellet)
2014
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Alaprajzok

Schlafen
ca. 12 m?

Kiche/Wohnen/Essen
ca. 45 m?
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Az elso benyomas

A varos egyik legkeresettebb részén talalhaté ez a modern, kétszobas lakas, amely
nagyjabol 87 négyzetméteres lakétérrel biiszkélkedhet. Lehetoség van az ingatlan 3
szobéasra bovitésére egy fal hozzaépitésével. Egy 2014-ben épllt stilusos éplilet
foldszintjén talalhaté ez a lakas, amely atgondolt kialakitasaval lenyug6zo,
zbkkenomentesen 6tvozi a modern életstilust a hangulatos, hivogato légkorrel. Az
ingatlan egyik fénypontja a kdzvetlen hozzaférés egy privat kerthez és egy napsutotte
teraszhoz, amely tokéletes a szabadtéri pihenésre. Itt a mindennapi élet tokéletesen
Otvozheto a friss levegovel és a zold kdrnyezettel. Az alaprajz letisztult vonalvezetésu és
sokoldalu felhasznalasi lehetoségeket kinal. A tagas, nyitott nappali, konyha és étkezo
alkotja a lakas szivét, és boséges teret kindl a killénb6zo belsoépitészeti koncepcidknak.
A nagy ablakok természetes fénnyel arasztjak el a szobakat, és egész nap baratsagos
légkort teremtenek. Két szoba — koztiik a halészoba — privat pihenohelyet biztosit. A
modern, kivalé minoségu berendezések és szerelvények kiildnleges eleganciat és
kényelmet kdlcsbndznek a lakasnak. Az ingatlan kbnnyen megkozelitheto; A
Iépcsomentes bejarat idealissa teszi az apartmant az egyéni életstilusokhoz, és
korosztélynak, valamint jovonek megfelelo kialakitasti. A magas minoségu jellemzok a
konyhéaban, a flirdoszobaban és a nappaliban felhasznalt exkluziv anyagokban is
megmutatkoznak. A modern, funkcionalis és igényes konyha biztositja, hogy a fozés és a
szérakozas kényelmes élménnyé valjon. A praktikus alagsori tarolohely tovabbi helyet
kinal a szabadidos tevékenységekhez vagy a haztartasi cikkekhez, mig a foldalatti
parkoléhely biztonsagos, idojarastol védett parkolast garantal. Osszefoglalva, ez a
modern, 2 szobas, korilbelll 87 m2-es foldszinti lakoéterilettel rendelkezo lakas nemcsak
boséges teret és elso osztalyl kényelmet kinal, hanem akadalymentesitett hozzaférést,
kozvetlen kert- és teraszkapcsolatot, privat alagsori tarolGhelyiséget és foldalatti
parkol6helyet is. Itt a modern élet talalkozik a kényelemmel, a stilussal és a praktikummal
— a tbkéletes ingatlan az igényes izlés és a nagyon magas életminoség szamara.
Egyeztessen veliink egy megtekintési idopontot — lenyugdzni fogja!
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Részletes felszereltség

* barrierearm

* hochmodern

* eigener Garten mit Terrasse

* Fahrstuhl

* Tiefgaragenstellplatz

* Markengerate

* direkt gegeniber des Ohlstedter Markts (Di und Fr 8-13 Uhr)
* ca. 200m zur U1 (Ohlstedt)

* Kaminanschluss
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Minden a helyszinrol

Wohldorf-Ohlstedt ist ein Stadtteil im Nordosten von Hamburg mit ausgepragtem
landlichen Charakter und einer sehr hohen Lebensqualitat. Er ist bekannt fur seine
zahlreichen Grunflachen, darunter der Wohldorfer Wald und das Naturschutzgebiet
Duvenstedter Brook, die zu ausgedehnten Spaziergdngen und Naturerkundungen
einladen.

Der Stadtteil kombiniert die Ruhe und Naturverbundenheit der Walddoérfer mit guter
Anbindung an die Hamburger Innenstadt durch die U-Bahn-Linie U1. Der U-Bahnhof
"Ohlstedt" ist in ca. 2 Gehminuten von der Wohnung erreichbar.

Wohldorf-Ohlstedt ist einer der exklusivsten und griinsten Stadtteile Hamburgs, mit
grof3ztigigen Grundstiicken sowie Villenbebauung. Der Stadtteil besticht durch eine
Kombination aus ruhiger, naturnaher Lage und guter Infrastruktur. Dazu gehoren
Einkaufsmdglichkeiten, Wochenmarkt, Restaurants und Cafés.

Durch verschiedene Kindergarten sowie eine Grundschule und das Gymnasium Ohlstedt
ist der Stadtteil sehr familienfreundlich. Fur Sportbegeisterte bietet der TSV DUWO 08
eine Vielzahl an sportlichen Aktivitdten wie zum Beispiel Tennis, Handball, Fuf3ball oder
Leichtathletik fir Kinder und Erwachsene an. Auch schone Golfclubs befinden sich in der
Néahe.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.2.2026.

Endenergiebedarf betragt 85.40 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sandra Husemann

Poppenbiitteler Weg 191a, 22399 Hamburg
Tel.: +49 40 -53 327359 0
E-Mail: hamburg.alstertal@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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