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Attekintés

25101031
ca. 250 m?
10

4

4

1979

1x Beallo, 1x
Felszini parkolohely,
1x Garazs

2.100.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
Ujszeru

ca. 113 m?

Terasz, Vendég
WC, Szauna,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
09.03.2030 36.03 kWh/m*a
A
Gaz
2018
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Alaprajzok

= | —
WC .l HwR
ca. 9m?
Flur
Terrasse
n
Ankleide
ca. 17T m?
| (R ELEl
Zimmer
Terrasse ca. 32 m?
Terrasse
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ca. 22 m?
Dachterrasse
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Souterrain /
Raum
ca. 20 m?

= Souterrain / Vorkeller

Raum ca. 28 m*
ca. 18 m*

Keller
ca. 10 m*

O Heizungsraum
O ca. 17 m*

Keller
ca.8m?
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Az elso benyomas

Egy széles kocsifelhajtd vezet a tagas ingatlanhoz, garantalva a maganéletet egy
csaladbarat helyen. Egy tagas, teljesen zart kert gyonyoru, érett fakkal délnyugatra
nyilik, és szépen parkositott viragagyasaival, festoi disztavaval és szamos terasszal
csabit, hogy estéket vagy hétvégéket nyugodt kdrnyezetben élvezhessen. A
garazs, a gépkocsibealld és tovabbi parkolohelyek kényelmes parkolast
biztositanak kdzvetlenul a haz mellett. Az ingatlan egy teljesen felujitott, 1979-ben
épllt, épitész altal tervezett hazbol all, amelyhez 2006-ban éplilt kétszintes
bovitmény tartozik. 2018-ban és 2022-ben atfog¢ felljitasokra és
korszerusitésekre kerllt sor. Ezek kozé tartozott a tetoszigetelés, a homlokzatok,
az alagsor falainak vizszigetelése, az ablakok, az elektromos rendszer és a
vizelvezeto aknak felujitasa. A napkollektoros és fotovoltaikus panelekkel ellatott
gazfutési rendszert, valamint az 6sszes padldt, ajtét, flirdoszobat és konyhat kivalo
minoségu anyagokra cserélték, és modern szabvanyoknak megfeleloen alakitottak
ki. Az eredmény egy stilusos, fenntarthato és egyedi otthon. A bejarat egy
hangulatos eloszobaval bliszkélkedhet, amelyben beépitett szekrény, vendég WC,
valamint egy hangulatos vendégszoba, a haztartasi helyiség és a pince talalhato.
Egy nagy toldajtdo mogott a nappali lenyugdzo, akar korllbelll 6 méteres
belmagassaggal tarul elénk. Ez a tér zokkenomentesen 6tvozi a stilusos életet a
fozéssel és az étkezovel — a harom szintes rész minden helyiségnek egyedi bajt és
karaktert kdlcsondz. A kivaldo minoségu, beépitett konyha letisztult vonalakkal, nagy
kdzponti konyhaszigettel, boséges munkafelllettel, Glohelyekkel, csucskategorias
készulékekkel és egy otletes paraelszivoval buszkélkedhet. A tdgas nappali és
étkezo padlotél mennyezetig éro ablakokkal, csucskategorias gazkandalloval,
kertre nézo kilatassal és a fo teraszra vald kijarattal rendelkezik, amely egy fedett
terlletet kinal beépitett napernyokkel. A kilénallo fo haléoszoba a foldszinthez
csatlakozik. Ez a rész lenyug6zo egy gardrobbal és egy kivaldo minoségu beépitett

szekrényel, egy nagy halészobaval teraszkapcsolattal, egy vonzdan berendezett,




dupla esozteto zuhanyzéval ellatott flirdoszobaval és egy masik terasszal, amely a
kerti szauna mellett talalhato. Az étkezobol egy modern falépcso vezet az emeletre.
Itt talalhaté egy kdzponti kdnyvtarrész, egy hangulatos, ferde mennyezetu
halészoba és egy sajat zuhanyzos flirdoszoba. Egy masik vilagos szoba egy
tetoteraszra nyilik, ahonnan gydnyoru kilatas nyilik a kertre. Egy kulonallo kilso
lépcsohaz lehetoséget kindl arra, hogy ezeket a helyiségeket 6nallo lakosztallya
alakitsuk — legyen sz6 akar dolgozdszobardl, idosebb gyermekekrol vagy
nagyszulokrol. De a sokoldalu lakétér itt nem ér véget — az alagsorban két
kényelmesen berendezett, nagy ablakokkal, radiatorokkal és parkettaval ellatott
szoba, valamint egy modern zuhanyzos furdoszoba talalhaté. Tovabbi alagsori
helyiségek taroléhelyet biztositanak, és a modern épiletgépészetnek adnak
otthont. A Iégkondicionalt fitheszterem az egyik tomor tégla melléképiletben
talalhato - itt 2023-ban atfogd modernizaciét is végeztek. Ez a kivaldo minoségu
lakokomplexum letisztult vonalaival, tdgas elrendezésével, vilagos tereivel és privat
kertjével el fogja kapraztatni Ont; kiildndsen, ha értékeli a minoséget, a
fenntarthatésagot és a kifinomult dizajnt. A kilénall6 nagymamalakas meglévo
lehetoségei kildndsen vonzova teszik ezt az ingatlant nagyobb csaladok,
tdbbgeneracios egydtittélés vagy kivételes lakhatasi igényekkel rendelkezo parok
szamara. Otthon fogja érezni magat — gyozodjon meg rola sajat szemével errol az

idilli csaladi menedékrol egy személyes megtekintés soran!
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Részletes felszereltseg

* Gasheizung (2018)

* Solar- und Photovoltaikanlage / Solar- und Speicherkollektorflache

* Dreifachverglaste Fenster, innen Holz und auBen Aluminium (2018)

* Fenster mit integrierter Beschattung oder Jalousien (2006/2018)

* Echtholz-Parkett und groBformatiger Feinsteinzeugboden (2018)

* FuBbodenheizung auf den Hauptwohnebenen

* Gaskamin mit Fernbedienung (2018)

* Einbaukiiche mit Kiichenblock und Markengeraten (2018)

* Diverse maBangefertigte Einbauten (u.a. Nolte) und Designerleuchten
* Terrassen mit hochwertigem Bodenbelag sowie teilweise Bangkirai

* Sauna- und Fitness-Haus

* Neue Entwésserungs- und Uberlaufschichte mit Alarmfunktion (2022)

* GroBe Garage und Carport sowie AuBenstellplatze
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Minden a helyszinrol

Das im idyllischen Alstertal gelegene Sasel befindet sich im griinen Nord-Osten
Hamburgs und gehdrt zu den begehrten Wohngebieten der Hansestadt. Das
Umfeld der Immobilie wird gepragt von gepflegten Einfamilienhausern und schon

angelegten Garten.

Dieser kinderfreundliche Stadtteil Gberzeugt mit seinen vielen Grunflachen, der
Nahe zum Alsterlauf und einer guten Bus- und Bahnverbindung in die Hamburger

Innenstadt. Diese erreichen Sie mit dem PKW in ca. 25 Minuten.

Der Saseler Markt bietet eine breite Auswahl an Einkaufsméglichkeiten, Arzten und
Dienstleistern. Zusatzlich findet hier zweimal wochentlich der beliebte
Wochenmarkt statt. Alle weiteren Winsche kann man sich in dem exklusiven

Alstertal-Einkaufszentrum erfillen, das nur wenige Minuten entfernt liegt.

Samtliche Schulformen sowie zahlreiche Kindergarten und Kindertagesstatten sind
in unmittelbarer Umgebung vorhanden. Tennisclub, Reit- und Sportvereine sowie
Musikschulen bieten hier optimale Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung und

machen das tagliche Leben in diesem Stadtteil abwechslungsreich und vielfaltig.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.3.2030.

Endenergiebedarf betragt 36.03 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sandra Husemann

Poppenbltteler Weg 191a, 22399 Hamburg
Tel.: +4940-533273590

E-Mail: hamburg.alstertal@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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