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Attekintés

25101031
ca. 250 m2
10

4

4

1979

1x Bedllo, 1 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

2.100.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Ujszeru

ca. 113 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandall6,

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Ener getikai
Gaz tanusitvany
09.03.2030 36.03 kWh/m2a
A
Gaz
2018
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Alapraj zok

I —
Zimmer
Kiche Terrasse
ca.22 m?
|
Ankleide
ca. 17m?
| ARELILEL L
Zimmer
Terrasse 8T me
Terrasse
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Souterrain /
Raum
ca. 20 m?

= Souterrain / Vorkeller

Raum ca. 28 m*
ca. 18 m*

Keller
ca. 10 m*

O Heizungsraum
O ca. 17 m*

Keller
ca.8m?
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Az elso benyomas

Egy széleskocsifelhajto vezet a tagasingatlanhoz, garantalva a maganéletet egy csaladbar at
helyen. Egy tagas, teljesen zart kert gyonyoru, érett fakkal déinyugatra nyilik, és szépen
parkositott viragagyasaival, festoi disztavaval és szamosterasszal csabit, hogy estéket vagy
hétvégéket nyugodt kérnyezetben élvezhessen. A garazs, a gépkocsibeall6 éstovabbi
parkoléhelyek kényelmes parkolést biztositanak kozvetlenlil a haz mellett. Az ingatlan egy
teljesen feldjitott, 1979-ben éplilt, épitész altal tervezett hazbdl all, amelyhez 2006-ban éplilt
kétszintes bovitmény tartozik. 2018-ban és 2022-ben atfogo feldjitasokra és
korszerusitésekre ker Uilt sor. Ezek k6zé tartozott a tetoszigetelés, a homlokzatok, az alagsor
falainak vizszigetelése, az ablakok, az elektromos rendszer és a vizelvezeto aknék felljitasa.
A napkollektoros és fotovoltaikus panelekkel ellatott gazfutési rendszert, valamint az 6sszes
padlét, ajtot, furdoszobat és konyhat kivald minoségu anyagokra cser élték, ésmodern
szabvanyoknak megfeleloen alakitottak ki. Az eredmeény egy stilusos, fenntarthato és egyedi
otthon. A be arat egy hangulatos eloszobaval bliszkélkedhet, amelyben beépitett szekrény,
vendég WC, valamint egy hangulatos vendégszoba, a haztartas helyiség és a pincetalalhato.
Egy nagy toloajté mogott a nappali lenyugozo, akar kor tlbelil 6 méter es belmagassaggal
tarul elénk. Ez atér zokkenomentesen 6tvozi a stilusos életet a fozéssel ésaz étkezovel —a
harom szintesrész minden helyiségnek egyedi b4jt és karaktert kolcstondz. A kivalo
minosegu, beépitett konyha letisztult vonalakkal, nagy kézponti konyhaszigettel, boséges
munkafelUlettel, Glohelyekkel, cslicskategorias késziilékekkel és egy Gtletes paraelszivoval
bliszkélkedhet. A tagas nappali és étkezo padlétél mennyezetig éro ablakokkal,
cslicskategorias gazkandalldval, kertre nézo kilatassal és a fo teraszra valo kijarattal
rendelkezik, amely egy fedett ter Uletet kinal beépitett napernyokkel. A kilonéllo fo
hal6szoba a féldszinthez csatlakozik. Ez a rész lenyugdzo egy gar dr 6bbal és egy kivalo
minosegu beépitett szekreényel, egy nagy haldszobaval teraszkapcsolattal, egy vonzéan
berendezett, dupla esozteto zuhanyzdval ellatott firdoszobaval és egy masik terasszal, amely
a kerti szauna mellett talalhat6. Az étkezobol egy modern falépcso vezet az emeletre. It
talalhat6 egy k6zponti konyvtarrész, egy hangulatos, ferde mennyezetu halészoba és egy
sajat zuhanyzos flrdoszoba. Egy masik vilagos szoba egy tetoter aszr a nyilik, ahonnan
gyonyoru kilatas nyilik a kertre. Egy kiilénall6 kiilso |épcsohéz lehetoséget kindl arra, hogy
ezeket a helyiségeket 6nallo6 lakosztallya alakitsuk —legyen sz6 akar dolgozdszobar ol,
idosebb gyermekekrol vagy nagyszilokrol. De a sokoldal( lakotér itt nem ér véget —az
alagsorban két kényelmesen berendezett, nagy ablakokkal, radiatorokkal és parkettaval
ellatott szoba, valamint egy moder n zuhanyzés fiir doszoba talélhat6. Tovabbi alagsori
helyiségek taroldhelyet biztositanak, ésa modern éplletgépészetnek adnak otthont. A
Iégkondicionalt fitneszterem az egyik tomor tégla melléképiiletben talalhato —itt 2023-ban
atfogd moder nizaciot is végeztek. Ez a kivald minoségu lakokomplexum letisztult vonalaival,
tagas elrendezésével, vilagostereivel ésprivat kertjével el fogja kapraztatni Ont; kilonosen,




ha értékeli a minoséget, a fenntarthatésagot és a kifinomult dizgjnt. A kilénallé
nagymamalakas meglévo lehetoségel kiilondsen vonzova teszik ezt az ingatlant nagyobb
csaladok, tébbgener acios egylittélés vagy kivételes lakhatasi igényekkel rendelkezo parok
szamar a. Otthon fogja érezni magéat — gyozodj6n meg r éla sajat szemével errol az idilli
csaladi menedékrol egy személyes megtekintés sor an!
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Részletes felszer eltseg

* Gasheizung (2018)
* Solar- und Photovoltaikanlage / Solar - und Speicherkollektorflache

* Dreifachverglaste Fenster, innen Holz und auf3en Aluminium (2018)
* Fenster mit integrierter Beschattung oder Jalousien (2006/2018)

* Echtholz-Parkett und grof3for matiger Feinsteinzeugboden (2018)

* FuBbodenheizung auf den Hauptwohnebenen

* Gaskamin mit Fernbedienung (2018)

* Einbaukiche mit Kuchenblock und M arkenger dten (2018)

* Diver se mallangefertigte Einbauten (u.a. Nolte) und Designerleuchten
* Terrassen mit hochwertigem Bodenbelag sowie teilweise Bangkir ai

* Sauna- und Fitness-Haus

* Neue Entwésser ungs- und Uberlaufschachte mit Alarmfunktion (2022)
* Grol3e Garage und Carport sowie Aul3enstellplatze
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Minden a helyszinrol

Dasim idyllischen Alstertal gelegene Sasel befindet sich im grinen Nord-Osten Hamburgs
und gehort zu den begehrten Wohngebieten der Hansestadt. Das Umfeld der | mmobilie wird
gepragt von gepflegten Einfamilienhausern und schén angelegten Géarten.

Dieser kinderfreundliche Stadtteil Gberzeugt mit seinen vielen Grinflachen, der Nahe zum
Alsterlauf und einer guten Bus- und Bahnverbindung in die Hamburger Innenstadt. Diese
erreichen Siemit dem PKW in ca. 25 Minuten.

Der Sasdler Markt bietet eine breite Auswahl an Einkaufsmoglichkeiten, Arzten und
Dienstleistern. Zusatzlich findet hier zweimal woéchentlich der beliebte Wochenmarkt statt.
Alle weiteren Wiinsche kann man sich in dem exklusiven Alstertal-Einkaufszentrum
erfullen, das nur wenige Minuten entfernt liegt.

Samtliche Schulformen sowie zahlreiche Kindergérten und Kindertagesstatten sind in
unmittelbarer Umgebung vorhanden. Tennisclub, Reit- und Sportvereine sowie
Musikschulen bieten hier optimale M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung und machen das
tagliche Leben in diesem Stadtteil abwechslungsreich und vielfaltig.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.3.2030.

Endener giebedarf betragt 36.03 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2018.
Die Energieeffizienzklasseist A.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sandra Husemann

Poppenbutteler Weg 191a, 22399 Hamburg
Tel.: +4940-533273590
E-Mail: hamburg.alstertal @von-poll.com

www.von-poll.com
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