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25101033

ca. 103 m2?
Nyeregteto
4

2

1

1986

1 x Beallo

Attekintés

590.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2013

Karbantartott
Szilard

ca. 50 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 83.00 kWh/m?2a
27.10.2035

C
Gaz

2017
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Az ingatlan

I

Energieverbrauch

Energieverbrauch S

www.von-poll.com
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Alaprajzok

Uberdachte
Terrasse
ca. 22 m*

Wohnen / Essen
ca. 31 m?




Zimmer
ca. 23 m?
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Waschkeller / Technik
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Az elso benyomas

Ez a vonz6 sorhaz, amely 1986-ban épiilt, gydnyodru tégla homlokzattal biiszkélkedhet,
€s egy nagyjabdl 240 m2-es telken fekszik, Hamburg-Sasel egy nagyon csendes és
keresett részén. A folyamatos modernizacioknak kdészénhetoen az ingatlan kivalo,
modern allapotban van. A korilbelll 103 m2-es lakotér csaladbarat, két szinten terdl el,
harom szobaval, amelyet egy teljes pince egészit ki. Az alagsor tovabbi korilbelil 30 mz2
lakéteret kinal. A foldszinten a hivogato eloszoba fogadja, amely a vilagos és tagas
nappali/étkezobe vezet, ahol a padlotol a mennyezetig éro ablakok természetes fénnyel
arasztjak el a teret. Innen a nyugati fekvésu teraszra juthatunk, amely tokéletes a
pihenésre és a privat szféra élvezetére a szabadban. A tagas, beépitett konyha U alaku
elrendezésu, amely hatékony munkafolyamatot €s boséges taroldhelyet biztosit. Egy
ablakos vendég-WC teszi teljessé a foldszinti elrendezést. Egy gydnyodru, nyitott falépcso
vezet az emeletre, ahol jelenleg két nagy szoba és egy fiirdoszoba talalhat6. Az eredeti
elrendezés harom szobat irt elo, amelyek konnyen felljithatok. A teljes firdoszobaban
zuhanyzo6 és tagas mosdo talalhatd. Kilonleges latvanyossagok a fiirdoszobaban
taladlhato Velux tetoablakok és sillyesztett mennyezeti lampék. A két nagy, kivételesen
vildgos szoba j6 aranyu, és 2,50 méteres belmagassaggal biszkélkedhet ferde
mennyezet nélkil. A folyosérol egy Monarch 1épcso vezet a padlasra, amely tovabbi
tarolohelyet kindl. Az alagsorban egy korilbelll 30 m2-es, lakotérré alakithato helyiség
mellett egy taroléhelyiség és egy moségép-csatlakozassal ellatott kazanhaz talalhaté. Az
ingatlanhoz tartozik még egy kocsibedlld, egy kerékpar- és kerti fészer, valamint egy kerti
haziké. Gyozodjon meg rola sajat szemével, mit kinal ez az ingatlan, és egyeztessen
idopontot megtekintésre még ma! Kérjik, vegye figyelembe, hogy csak azokra a
megkeresésekre tudunk valaszolni, amelyek tartalmazzak a teljes nevét, cimét és ami a
legfontosabb, a telefonszamat.
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Részletes felszereltség

* Heizungsanlage aus 2017
* Moderne Kiche

* Gaste-WC

* AuRenrollladen

* Wintergarten aus 2022

* Gartenhaus aus 2000
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Minden a helyszinrol

Das im idyllischen Alstertal gelegene Sasel befindet sich im griinen Nord-Osten
Hamburgs und gehdrt zu den begehrten Wohngebieten der Hansestadt.

Dieser beliebte und kinderfreundliche Stadtteil ist gepragt von gepflegten
Familienhdusern und schon angelegten Garten. Viele Griinflachen, die Nahe zum
Alsterlauf und eine gute Bus- und Bahnverbindung in die Innenstadt bieten hier viel
Lebensqualitat. In etwa 25 Minuten sind Sie zum Beispiel mit dem PKW am Jungfernstieg
oder der Binnenalster und kénnen dort alle VVorziige der Metropole Hamburg geniel3en.

Am Saseler Markt erwartet Sie eine breite Auswahl an Einkaufsmdglichkeiten, Arzten und
Dienstleistern. Zweimal wdchentlich findet hier auch der beliebte Wochenmarkt statt. Alle
weiteren Wiinsche kann man sich im exklusiven Alstertal-Einkaufszentrum erfillen, das
nur wenige Minuten entfernt liegt.

Samtliche Schulformen sowie zahlreiche Kindergarten und Kindertagesstatten sind in
unmittelbarer Umgebung vorhanden. Tennisclub, Reit- und Sportvereine sowie
Musikschulen und der Golfplatz Treudelberg ertffnen lhnen hier optimale Mdglichkeiten
zur Freizeitgestaltung und machen das tagliche Leben in diesem Stadtteil
abwechslungsreich und interessant.




VP azonosit6: 25101033 - 22393 Hamburg — Sasel

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 27.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 83.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sandra Husemann

Poppenbiitteler Weg 191a, 22399 Hamburg
Tel.: +49 40 -53 327359 0
E-Mail: hamburg.alstertal@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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