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Attekintés

25101007 220.000 EUR
ca. 78 m? Emelet
2 Kauferprovision
25 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
1 beurkundeten
1970 Kaufpreises
Karbantartott
Szilard
ca. 8 m?
Erkély




VP azonosité: 25101007 - 22145 Hamburg - Rahlstedt

Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Olaj tanusitvany
2
02.10.2028 119.00 kWh/m*a
D
Olaj
1970
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Alaprajzok

Zimmer 1
ca. 24 m*

1/2 Zimmer
ca. 7m?
-—
Zimmer 2

ca.16 m*

Duschbad
ca. 5m? (inkl. WC)
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Az elso benyomas

Eladd egy nagyon jo allapotban lévo, 2,5 szobas, tagas erkéllyel rendelkezo lakas
Meiendorf népszeru Rahlstedt keriiletében. A lakas egy jol karbantartott,
nyolcemeletes, 6sszesen 40 lakadsos tarsashaz masodik emeletén talalhato. Az
épiletkomplexum 1971-ben épllt massziv épitési modszerekkel, és teljes pincével
rendelkezik. A korllbelll 78 négyzetméteres lakotér eloszobabdl, zuhanyzos
firdoszobabdl, kiilon WC-bol, konyhabdl, erkélykapcsolattal rendelkezo nappalibol,
halészobabdl és egy kisebb szobabdl all, amely idealis dolgozdszobaként. A
délnyugati fekvésu erkélyrol kellemes kilatas nyilik a kornyékre. Az éves netto
bérleti dij 8279,16 eurd. A bérlok évek 6ta nagyon elégedettek itt. Az ajanlat
tartalmaz egy kb. 8 négyzetméteres pincetarolot, amely tovabbi tarolohelyet
biztosit a személyes targyak szamara. A havi kdzds koltség 389,50 eurd, amely
magaban foglalja a 141,50 eurds hozzajarulast a karbantartasi tartalékalapba. A
lakas nemcsak praktikus elrendezésével, hanem elhelyezkedésével is lenyugozo.
Az infrastruktura kivalo, lzletek, éttermek és tomegkdzlekedés a kdzvetlen
kdzelben talalhatok. Az épuletnél jelenleg egy parkolohely kilon bérelheto.
Felkeltettiik az érdeklodését? Orémmel adunk tovabbi informacidkat és barmikor

egyeztetink egy megtekintési idopontot — varjuk jelentkezését!
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Minden a helyszinrol

Meiendorf ist der ndrdlichste Ortsteil des Stadtteils Hamburg-Rahlstedt und grenzt
im Norden an den Volksdorfer Wald sowie an die Landesgrenze zu Schleswig-
Holstein. Die hier angebotene Immobilie liegt in einer WohnstraBe mit einigen
Mehrfamilienhausern. Die NebenstraBen sind hauptsachlich durch

Einfamilienhauser gepragt.

Unweit des Standortes befinden sich zahlreiche Geschéfte fir den Einkauf der
Dinge des taglichen Bedarfs sowie Arzte verschiedener Fachrichtungen.
Kindergarten, alle Schulformen und das beliebte Meiendorfer Gymnasium sind gut
zu erreichen. Weitere Angebote befinden sich unter anderem in Volksdorf sowie im
AEZ. Zur weiteren Naherholung bieten sich der Volksdorfer Wald mit seinem
Kletterpark und verschiedene Naturschutzgebiete, zum Beispiel das Tunneltal, mit

ausgedehnten Spazier- und Radfahrwegen an.

Die U-Bahnlinie U1, Station Meiendorfer Weg und Berne, sind mit dem Bus sehr gut
zur erreichen, ebenso wie der Bahnhof Rahlstedt. Mit der R10 erreichen Sie vom
Bahnhof Rahlstedt den Hamburger Hauptbahnhof in etwa 15 Minuten. Die Fahrzeit

in die Hamburger Innenstadt betragt mit dem Auto ca. 30 Minuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.10.2028.
Endenergieverbrauch betragt 119.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sandra Husemann

Poppenbltteler Weg 191a, 22399 Hamburg
Tel.: +4940-533273590

E-Mail: hamburg.alstertal@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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