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220.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olagj 119.00 kWh/m2a
02.10.2028
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Alapraj zok

Zimmer 1

Balkon ca.24m?
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Zimmer 2
ca. 16 m*

\:
Duschbad
ca. 5m? (inkl. WC)
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Az elso benyomas

Elado egy nagyon jo allapotban 1évo, 2,5 szobas, tagas erkéllyel rendelkezo lakas M eiendor
népszeru Rahlstedt kerlletében. A lakas egy jol karbantartott, nyolcemeletes, 6sszesen 40
lakasos tér sashaz masodik emeletén taldlhaté. Az épuletkomplexum 1971-ben épilt massziv
épitési modszer ekkel, ésteljes pincével rendelkezik. A kor llbelll 78 négyzetméter es lakGtér
eloszobabdl, zuhanyzés fur doszobabal, kiilén WC-bol, konyhabadl, erkélykapcsolattal
rendelkezo nappalibdl, hal6szobabdl és egy kisebb szobabdl all, amely idealis
dolgozoszobaként. A délnyugati fekvésu erkélyrol kellemes kilatas nyilik a kornyékre. Az
éves nettd bérleti dij 8279,16 eurd. A bérlok évek 6ta nagyon elégedettek itt. Az ajanlat
tartalmaz egy kb. 8 négyzetméter es pincetarol6t, amely tovabbi tarolohelyet biztosit a
személyestargyak szamara. A havi k6zos kdltség 389,50 eur 6, amely magaban foglalja a
141,50 eur 6s hozzaj érulast a karbantartasi tartalékalapba. A lakas nemcsak praktikus
elrendezésével, hanem ehelyezkedésével islenyugdzo. Az infrastruktarakivalg, tzletek,
éttermek éstomegkzlekedés a kozvetlen kdzelben taldlhatdk. Az épliletnél jelenleg egy
parkoléhely kiilon bérelheto. Felkeltettilk az érdeklodését? Orommel adunk tovabbi
informacidkat ésbarmikor egyeztetiink egy megtekintési idopontot — varjuk jelentkezését!
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Minden a helyszinrol

Meiendorf ist der nordlichste Ortsteil des Stadtteils Hamburg-Rahlstedt und grenzt im
Norden an den Volksdorfer Wald sowie an die L andesgrenze zu Schleswig-Holstein. Die hier
angebotene Immobilie liegt in einer Wohnstral3e mit einigen M ehrfamilienhausern. Die
Nebenstralien sind hauptsachlich durch Einfamilienhduser gepragt.

Unweit des Standortes befinden sich zahlreiche Geschafte fir den Einkauf der Dinge des
taglichen Bedarfs sowie Arzte ver schiedener Fachrichtungen. Kindergérten, alle
Schulformen und das beliebte Meiendorfer Gymnasium sind gut zu erreichen. Weitere
Angebote befinden sich unter anderem in Volksdorf sowieim AEZ. Zur weiteren
Naherholung bieten sich der Volksdorfer Wald mit seinem Kletterpark und ver schiedene
Natur schutzgebiete, zum Beispiel das Tunneltal, mit ausgedehnten Spazier- und
Radfahrwegen an.

Die U-Bahnlinie U1, Station Melendorfer Weg und Berne, sind mit dem Bus sehr gut zur
erreichen, ebenso wie der Bahnhof Rahlstedt. Mit der R10 erreichen Sie vom Bahnhof
Rahlstedt den Hamburger Hauptbahnhof in etwa 15 Minuten. Die Fahrzeit in die
Hamburger Innenstadt betragt mit dem Auto ca. 30 Minuten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.10.2028.

Endener gieverbrauch betrégt 119.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1970.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sandra Husemann

Poppenbutteler Weg 191a, 22399 Hamburg
Tel.: +4940-533273590
E-Mail: hamburg.alstertal @von-poll.com

www.von-poll.com
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