VON POLL

Lingen

Familienfreundliche Doppelhaushéalfte mit Studio im
Dachgeschoss

VP azonosito: 26388021

VETELAR: 299.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 128 m2 « SZOBAK: 5 * FOLDTERULET: 249 m?
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26388021
ca. 128 m?
Nyer egteto
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1990

1 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

299.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

K arbantartott

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z6s hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
10.04.2036 134.50 kWh/mz2a
E
Gaz
1990
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Az ingatlan
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Erfolgreicher
Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date Uiber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung E L E
+ Prognosen zur Kaufpreisentwicklung E’ﬂ:ﬁ
+ Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region L

+ Immobilienwertrechner zur Beurteilung von méglichen Investitionen L 1-
+ RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com https://vonpoll.io/bewerten
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Az ingatlan

VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
\ neuen Immobilienangeboten.

www.von —po”.com ‘emsland
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Az elso benyomas

Diese ansprechende Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1990 bietet | hnen ein stimmiges
Gesamtpaket aus grof3zligigem Platzangebot, dur chdachter Raumaufteilung und gepflegtem
Gesamtzustand. Mit einer Wohnflache von ca. 128 m2 auf einem rund 249 mz2 grof3en
Grundstick eignet sich die Immobilieideal fir Familien, Paare mit erweitertem Platzbedar f
oder Kaufer, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach miteinander verbinden mdchten.

DasHaus verfligt Uber insgesamt fiinf Zimmer und Uber zeugt insbesonder e durch seine vier
separaten Schlafzimmer. Diese schaffen vielfaltige Nutzungsmdoglichkeiten und bieten
ausreichend Raum fur Familienmitglieder, Gaste oder individuelle Arbeitsbereiche.
Besonder s hervor zuheben ist darGiber hinaus das ausgebaute Studio im Dachgeschoss, das
als zusatzlicher Wohn- oder Nutzbereich eine wertvolle Erganzung darstellt. Ob als
Homeoffice, Spielzimmer, Hobbyraum oder Riuickzugsort — dieser Bereich l&sst sich flexibel
und bedarfsger echt nutzen.

Das Herzstlick der Immobilieist der helle Wohn- und Essbereich, der durch seine
angenehme Grof3ziigigkeit und den direkten Bezug zum Garten besticht. Hier entsteht ein
zentraler Lebensmittelpunkt, der sowohl fir den Alltag als auch fiir gesellige Stunden mit
Familie und Freunden beste Voraussetzungen bietet. Von hier aus gelangen Sie unmittelbar
auf die Terrasse und in den gepflegten Garten, der nach Westen ausgerichtet ist. Diese
Ausrichtung sorgt fur schone Lichtverhaltnisse und erméglicht es, die Nachmittags- und
Abendsonnein vollen Zigen zu geniel3en. Der Aul3enbereich 1&dt zum Entspannen, Spielen
oder Gestalten ein und unterstreicht die Wohnqualitat dieser Immaobilie zusatzlich.

Ein praktisches Detail ist der weitere Zugang zum Garten tber den Hauswirtschaftsraum.
Diese L 6sung erweist sich im Alltag als besonder s komfortabel und erleichtert viele Ablaufe
im Haus und rund um das Grundstick.

Das Tagedlichtbad préasentiert sich hell und funktional und ist sowohl mit einer Dusche als
auch mit einer Badewanne ausgestattet. Damit bietet es eine Ausstattung, die sich flexibel an
unter schiedliche Bedirfnisse anpasst — vom schnellen Start in den Tag bis zum entspannten
Ausklang am Abend. Fir modernen Wohnkomfort sorgt auf3erdem dieim Jahr 2021
erneuerte Gas-Zentralheizung, die das Haus zuverlassig und effizient beheizt. Erganzend
wurden in Teilbereichen neue Fenster eingebaut, wodur ch sich die Immobilie auch technisch
in einem gepflegten und zeitgemalen Zustand zeigt.

Zusatzliche Nutzflache bietet der Teilkeller, der sich ideal als Stauraum fur Vorréte,
Haushaltsger ate, Wer kzeuge oder Freizeitutensilien eignet. Die insgesamt gelungene




Verbindung aus funktionaler Raumaufteilung, gepflegtem Zustand und moder nen
Ausstattungsmer kmalen macht diese Doppelhaushélfte zu einer vielseitig nutzbaren
Immobilie mit nachhaltigem Potenzial.

Da das Objekt aktuell vermietet ist, er6ffnet es sowohl fur Kapitalanleger alsauch fur
Kaufer mit mittel- oder langfristigem Eigennutzungswunsch inter essante Per spektiven.
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Részletes felszer eltseg

- Tageslichtbad mit Dusche/ Badewanne

- Garten in West-Ausrichtung

- neue Gas-Heizung 2021

- teilweise neue Fenster

- aktuell vermietet

- Teilkeller

- Wohn-/ Esszimmer mit Zugang zur Terrasse/ Garten
- HWR mit Zugang zum Garten

- Dachgeschoss zum Studio ausgebaut
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Minden a helyszinrol

Lingen, eingebettet im Her zen Nieder sachsens, besticht durch seine ausgewogene
Kombination auslandlicher Ruhe und moderner Infrastruktur. Die Stadt bietet Familien ein
sicheres und lebenswertes Umfeld mit einer stabilen Entwicklungsper spektive. Die
angenehme Grole Lingens sorgt fur kurze Wege und eine hohe L ebensqualitat, wahrend die
vor handene Verkehrsanbindung eine optimale Erreichbarkeit gewahrleistet. Hier verbinden
sich naturnahe Erholung und ein vielfaltiges Freizeitangebot mit einer soliden
wirtschaftlichen Basis, die das L eben fur Familien besonders attr aktiv macht.

Die unmittelbare Umgebung tber zeugt durch eine har monische Mischung aus gr inen Oasen
und familienfreundlichen Einrichtungen. Zahlreiche Parks, die bereitsin wenigen
Gehminuten erreichbar sind, laden zu entspannten Spazier gangen und gemeinsamen
Stunden im Freien ein. Spielplatze und Sportanlagen in fuBlaufiger Entfernung bieten
Kindern vielfaltige M 6glichkeiten zur Bewegung und zum gesunden Ausgleich. Diese

natur nahe Atmosphar e schafft Raum fur eine behtitete Kindheit und fordert das
Gemeinschaftsgefiihl in der Nachbar schaft.

Fur Familien mit Kindern ist die hervorragende Bildungsinfrastruktur ein grof3er Gewinn:
Grundschulen und weiterfuhrende Schulen sind in nur etwa sechs bis acht Minuten zu Ful
erreichbar, sodass der Schulweg sicher und unkompliziert gestaltet ist. Kindergérten in der
N&he ermoglichen eineflexible Betreuung der Kleinsten. Erganzt wird das Angebot durch
die Hochschule Osnabrick — Campus Lingen, diejungen Erwachsenen attraktive
Bildungswege er 6ffnet. Die medizinische Versorgungist durch nahegelegene Ar zte,
Zahnarzte und Apotheken bestens gewahrleistet, sodassim Krankheitsfall schnelle Hilfe zur
Verfligung steht. Einkaufsmdglichkeiten wie REWE, ALDI Nord und famila sind bequem in
wenigen Minuten zu Fuld erreichbar und runden das familienfreundliche Umfeld ab. Die
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Busstationen in
unmittelbarer Néhe sowie den Bahnhof Lingen (Ems) in etwa 15 Minuten Ful3weg
gewahrleistet, was die Mobilitéat der gesamten Familie unterstiitzt.

Diese Lagein Lingen bietet Familien ein rundum sorgloses L ebensumfeld, in dem Sicher heit,
Bildung und Freizeit harmonisch ineinander greifen. Hier finden Eltern und Kinder beste
Voraussetzungen fr eine glickliche und gesunde Zukunft in einer lebendigen
Gemeinschaft.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49591 - 130592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

www.von-poll.com
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