Niederlangen

AJANLATKERESI ELJARAS - Exkluziv kétlakasos
haz irodaval, tzlethelyiséggel és fejlesztési
lehetosegekkel

VP azonositd: 25388013a

VETELAR: 0 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 486,5 m2 « SZOBAK: 11 « FOLDTERULET: 12.449 m?2
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Attekintés

25388013a Erdeklodésre

ca. 486,5 m? Kauferprovision

11 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

8 beurkundeten

4 Kaufpreises

2004 2024

6 x Felszini -

parkoldhely, 4 x Ujszeru

Garazs Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznélat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Gaz 60.30 kWh/m?2a
29.06.2035

B
Gaz

2004
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Az ingatlan

Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date iiber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verflighbare Marktpreiseinschatzung L

» Prognosen zur Kaufpreisentwicklung EE_%-HE

« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region tI.- Iji.:":
Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maéglichen Investitionen 1

okl
’ it . 07
+ RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung ﬂ@
E."u'-!

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com https://vonpoll.io/bewerten
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Az ingatlan

‘VONPOLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
\ erfahren friihzeitig von
\ neuen Immobilienangeboten.

jon-poll.com/emsland
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a modern berendezésu, teljesen feldjitott (2024) kétlakasos haz kivételes
rugalmassagot kinal: két tagas lakdegység, egy kulonallo irodahelyiség és szamos
bovitési lehetoség a foldszinten. A korulbelll 12 449 mz2-es telken fekvo ingatlan a
kényelmes életvitelt vonzo felhasznalasi és jévedelemszerzési lehetoségekkel 6tvozi.
Tagas életterek a felso szinten: A korilbelll 250 m2-es folakas lenyug6zo elrendezéssel
rendelkezik: egy halészoba két gardrébszobaval (az egyikbol a természetes fénnyel
megvilagitott fiirdoszobaba jutunk), harom beépitett szekrényekkel felszerelt
gyerekszoba, egy moso6-szaritogép szamara kialakitott emelvénnyel ellatott haztartasi
helyiség, valamint egy beépitett szekrényekkel és személyzeti lifttel ellatott
tarolohelyiség. Padlofutés, fatlizelésu kalyha és egy kivald minoségu, beépitett konyha
(2016) biztositja a kényelmes életvitelt. Az ingatlan a 2024-es felljitas utan azonnal
bekoltézheto. Rugalmas féldszint szamos bovitési lehetoséggel: A kortilbelll 236 m2-es
foldszint maximalis rugalmassagot kinal. Hasznalhaté: - egy lakas + irodaegységként, -
két lakas + egy irodaegységként, - vagy harom kulénallé (nyaralé)lakasként. Enhhez
minden szerkezeti elofeltétel és csatlakozas adott. Sziikség esetén a meglévo fejlesztési
koncepcio folytathatd. Tébb kultéri parkolohely all rendelkezésre, amelyek idealisak
lakék, Ugyfelek vagy vendégek szamara. Modern technolégia és energiahatékonysag -
Fotovoltaikus rendszer (2024) kb. 29 kWp teljesitménnyel - 16 kWh aramtéarolas -
Napkollektoros rendszer - 11 kW-os fali tdlto (2025) - Szintenként kiillén aram- és
vizellatas - Egyedi gazkondenzacios kazanok - Elektromos redonydk (2012), kivald
minoségu beépitett batorok (2013 és 2024) Kiiltéri tertilet szamos extraval Az ingatlan
szamos extrat kinal: Jatszotér jatszohazzal, hintaval, libikokaval, zipline-nal és fedett
homokozéval, gytimolcsfakkal, fészerrel és sajat kuttal a kert 6ntdzéséhez. A futdtt
csarnok (kb. 150 m?) redony0ds ajtéval, WC-vel, LAN internettel és arammal idealis
tarolasra, muhelynek vagy bérbeadasra. Hivatalosan engedélyezett 100 m2-es bovités
lehetséges. Zoldterillet opciokkal: A korilbelll 7521 m2-es zoéldterlletet 2024-ben
legelové alakitottak, de tovabbra is mezogazdasagi szantoéteriletként mukodik, és 2029-
ig atsorolhat6. Két csatorna kdzotti elhelyezkedése kuléndsen bajos hangulatot teremt.
Lehetséges allattenyésztésre, tnellatasra vagy jovedelmezo bérbeadasra — példaul
energiaszolgaltatonak. Megjegyzés a licitalasi eljarasrol: Az értékesités zartkoru licitalas
atjan zajlik. A megadott 1 eurds kikialtasi ar tisztan szimbolikus, és nem jelent vételarat.
Az ajanlatanak 999 000 euro felett kell lennie. Az eladé kifejezetten fenntartja a jogot,
hogy barmely ajanlatot elfogadjon vagy elutasitson. A nyertes ajanlat nem vezet
automatikusan az ingatlan eladasahoz — a végso dontés kizarélag a tulajdonosé. Ez nem
kényszerértékesités vagy arverés. A tulajdonos semmilyen idopontban nem koteles
eladni, és a legmagasabb ajanlatot tevonek nincs térvényes joga az ingatlan




megszerzésére.
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Részletes felszereltség

- ca. 250 m? OG-Wohnung

- EG Wohnung und Biroeinheit lassen sich zu bis zu 3 (Ferien-)Wohnungen umbauen
- attraktive Mieteinnahmen maoglich (u.a. Vermietung als Ferienwohnung -
hochfrequentierte Gewerke in naher Umgebung - oder dauerhafte Vermietung an diese
maglich)

- ca. 7.521 m2 Grunflache im AuRenbereich bis 2029 als Ackerflache uméanderbar

- elektrische, programmierbare Rolladen

- Einbaumdbel (2013 & 2024)

- zweiter Balkon im OG mdglich

- Kinderspielplatz mit Spielhaus, Schaukel, Wippe, Seilbahn, tberdachtem Sandkasten
- Glasfaseranschluss

- Steckdosen mit Kindersicherung

- Lastenaufzug im HWR des 1. OG

- PV-Anlage ca. 29 kWh Peak (2024), Speicher 16 kWh

- Solarthermie

- Wallbox 11 kW (2025)

- teilw. FuRbodenheizung im OG

- Ofen im Wohnzimmer OG

- Pelletofen im Wohnzimmer EG

- TV- und LAN-Anschlisse in allen Raumen

- eigene Gasbrennwerttherme fir OG-Wohnung

- separate Gasbrennwerttherme fiir 3 Ferienwohnungen

- Strom, Wasser fur EG und OG getrennt (weitere Unterteilung fir die Ferienwohnungen)
- 3-Kammer-System (Sie haben keine Abwasser- oder Niederschlagskosten)

- eigener Brunnen flr Gartenbewasserung

- Aul3enstromanschlisse an der Stral3e

- Gewerbehalle ca. 150 m2 (erweiterbar um weitere ca. 100 m2), beheizbar, mit Rolltor,
Toilette, Strom- und LAN-Anschlissen (vermietbar)

- Remise (2012) mit LAN-Anschluss

- genehmigte Mistplatte (nutzbar anstatt einer Biomulltonne)

- Obstbdume im Garten

- jede Einheit mit eigenem Eingang mdoglich

- jede Einheit hochwertige EBK

- OG EBK 2016

- Ferienwohnung 1 EBK 2024 mit integrierter Waschmaschine

- Ferienwohnung 2 EBK 2015




- Ferienwohnung 3 EBK 2024
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Minden a helyszinrol

Zwischen weiten Feldern, idyllischen Wéaldern und charmanten Wasserlaufen liegt eine
Region, die Ruhe, Naturverbundenheit und Erholung in besonderer Weise vereint.
Abseits des stadtischen Trubels finden Besucher hier einen Ort, an dem die Zeit
langsamer zu laufen scheint und sich landliche Gelassenheit mit einem Hauch von
Entdeckergeist verbindet.

Wer gerne aktiv ist, kann die Umgebung auf gut ausgebauten Rad- und Wanderwegen
erkunden. Dabei wechseln sich sanfte Hugellandschaften mit naturbelassenen Wiesen
und kleinen Seen ab — ideal fur Ausfliige in die Natur oder entspannte Spaziergange.
Auch kulturell Interessierte kommen auf ihre Kosten: In der ndheren Umgebung warten
geschichtstrachtige Orte, regionale Besonderheiten und liebevoll gepflegte Traditionen
darauf, entdeckt zu werden — ganz ohne grol3e Menschenmengen.

Ebenso finden Familien hier ein vielfaltiges Angebot an Freizeitmoéglichkeiten und -
aktivitaten in der Natur und im Umland.

Die perfekte Abwechslung fir aktive Gaste und Erholungssuchende gleichermalen.
Trotz der naturnahen Lage ist die Verkehrsanbindung Uberraschend komfortabel.
Uberregional gut angebundene Straen ermdglichen eine schnelle Erreichbarkeit aus
verschiedenen Richtungen. Auch groRere Stadte und wirtschaftliche Zentren sind mit
dem Auto oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar, was den Aufenthalt sowohl fir
Tagesausflugler als auch fur [angere Aufenthalte attraktiv macht.

Diese Region bietet die perfekte Balance zwischen Erholung und Erreichbarkeit — ein
echter Geheimtipp fur alle, die dem Alltag entfliehen und gleichzeitig flexibel bleiben
mdchten.

Wer auf der Suche nach einem Ort ist, an dem Entschleunigung und Erreichbarkeit keine
Gegensatze sind, wird hier findig. Die Region vereint naturnahe Lebensqualitat mit
praktischer Infrastruktur — ideal fir Wochenendtrips, Kurzurlaube oder langere Auszeiten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 60.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49 591 - 13 0592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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