Sogel

Modern lakhatasi kényelem talalkozik kifinomult
dizajnnal — vadonatuj foldszinti lakas csendes
helyen

VP azonositd: 25388025
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Attekintés

25388025
ca. 96 m?
3
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2018

1 x Felszini
parkol6hely

239.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard
Terasz, Kert / k6zos

hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Géaz tandsitvany
13.05.2028 24.10 kWh/m?a
A+
Gaz
2016
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Az ingatlan

‘ VON POLL A

Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date liber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verflighbare Marktpreiseinschatzung

« Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

« Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maéglichen Investitionen
» RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com

https://vonpoll.io/bewerten
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Az ingatlan

‘VONPOLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

-poll.com/emsland
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Az elso benyomas

Ez a szinte (j, 2018-ban épult foldszinti lakas a modern lakhatési kényelmet valogatott
funkcidkkal és hatékony kivitelezéssel 6tvozi. Az épllet egy KfW-55 energiatakarékos
haz, és megfelel a jelenlegi energia- és lakhatasi szabvanyoknak a haromrétegu
livegezésu ablakoknak, a szelloztetorendszernek és a modern padléfutésnek (minden
szobaban egyedileg szabalyozhato). A meleg vizet napenergia egésziti ki. A korilbeltil 96
mz2-es lakoterulettel a lakas kiléndsen alkalmas igényes tulajdonos-lakok, parok vagy kis
csaladok szamara, akik értékelik a minoséget, a funkcionalitast és a modern hangulatot.
A nyitott konyha, nappali és étkezo tdgassagaval és a fedett teraszra és a szomszédos
privat kertre val6 kézvetlen kijarataval lenyug6zo — igazi fénypont a tarsasagi
0sszejbvetelekhez és a nyugodt pillanatokhoz a szabadban. A kivalé minoségu, beépitett
konyha harmonikusan illeszkedik az 6sszképbe, és modern gépekkel van felszerelve. A
vilagos flirdoszobaban zuhanykabin és elegans szerelvények talalhatok, biztositva a nap
kényelmes kezdetét. Két haldszoba kinal boséges maganéletet — az egyik idealis fo
hél6szobaként, a méasik gyerekszobaként, vendégszobaként vagy dolgozdszobaként. A
j6l megtervezett alaprajz és a nagymeéretu ablakok minden helyiségben kellemes
lakdkornyezetet biztositanak. A sima, finoman vakolt falak fokozzak az ingatlan
Osszképét és baratsagos légkort teremtenek. A sajat parkoldhely kézvetlenil az ingatlan
mellett kényelmet és biztonsagot nyujt. A féldszinten talalhato lakas kénnyen
megkozelitheto, igy vonzoé valasztas mozgaskorlatozottak szamara is. Az ingatlan
elhelyezkedése 6tvozi a nyugodt életet a szolgaltatasokhoz valo kényelmes
hozzaféréssel: bevasarlasi lehetoségek, tomegkozlekedés és kilonféle szabadidos
tevékenységek mindossze par percre vannak, megkénnyitve a mindennapokat.
Osszefoglalva, ez a foldszinti lakas, korulbelil 96 m? lakotérrel és harom aranyos
szobaval, modern lakhatasi kényelmet kinal kival6 minoségu kivitelezéssel. A kivalo
energiahatékonysag, padlofutéssel, tripla Uvegezésu ablakokkal és csucskategorias
beépitett konyhaval, minden kivannivalot kielégit. Sajat kert, fedett terasz és parkolohely
teszi teljessé ezt a vonzé ajanlatot.
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Részletes felszereltség

- Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche
- FuBbodenheizung, individuell regelbar
- Dreifachverglasung

- KfW-55 Haus

- Solarthermie

- Be- und Entluftungsanlage

- hochwertige Einbaukiiche

- elektrische Rolladen

- eigener Stellplatz

- eigener Garten

- Uberdachte Terrasse

- Wande glatt verputzt
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Minden a helyszinrol

Sogel ist eine ruhige und lebenswerte Gemeinde mit rund 7.100 bis 8.000 Einwohnern,
die durch ihre stabile Verwaltung, eine gut ausgebaute Infrastruktur und eine sichere
Atmosphare Uberzeugt. Die Stadt vereint landliche Ruhe mit einer hohen Lebensqualitat
und bietet sowohl Familien als auch Menschen im besten Lebensalter ein Umfeld, das
Geborgenheit, Komfort und Verlasslichkeit verbindet. Als regionales Verwaltungszentrum
verflgt Sogel Uber eine ausgewogene Versorgung mit Bildungseinrichtungen,
medizinischer Betreuung und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten.

Die familienfreundliche Umgebung zeichnet sich durch zahlreiche fu3laufig erreichbare
Spielplatze, Sportanlagen und Parks aus, wie etwa der Waldbad-Park, die zu aktiver
Erholung im Freien einladen. Kindergarten wie ,Arche Noah“ und ,St. Jakobus" sowie
Schulen aller Altersstufen, darunter das Himmling-Gymnasium, sind bequem erreichbar
und gewabhrleisten eine umfassende Bildung vor Ort. Auch Senioren profitieren von der
Néahe zu gepflegten Grunflachen, ruhigen Wegen und sozialen Treffpunkten, die Riickzug
und Vernetzung gleichermal3en ermdglichen.

Die medizinische Versorgung ist mit dem Himmling Hospital, mehreren Apotheken und
Facharzten hervorragend gewahrleistet. Einkaufsmaoglichkeiten wie EDEKA, Lidl und
weitere Supermarkte, sowie Cafés und Restaurants, bieten alles fur den taglichen Bedarf
und kulinarische Vielfalt in unmittelbarer Nahe. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist durch Buslinien und den Bahnhof Sdgel in rund 17 Gehminuten sehr gut,
sodass Mobilitat und Flexibilitat auch ohne eigenes Fahrzeug erhalten bleiben.

Diese ausgewogene Kombination aus Sicherheit, Bildung, Freizeit, medizinischer
Versorgung und Infrastruktur macht Sogel zu einem idealen Wohnort fiir Menschen jeden
Alters. Hier finden Familien, Senioren und Alleinstehende ein harmonisches Umfeld, das
Lebensqualitat, Aktivitat und Geborgenheit gleichermal3en bietet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.5.2028.

Endenergiebedarf betragt 24.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49 591 - 13 0592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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