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Haren

Otthon, ahol |4l érezhetjlik magunkat - Felujitott
ikerhaz tagas telekkel

VP azonosito: 25388027

VETELAR: 299.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 130 m2 « SZOBAK: 4 + FOLDTERULET: 678 m?
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VP azonositd: 25388027 - 49733 Haren

Attekintés

25388027 299.000 EUR
ca. 130 m2 Ikerhaz fele
4 Kauferprovision
3 betréagt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
z beurkundeten
1964 Kaufpreises
2 x Bedllo, 3 x Felszini 2016
parkolohely
K or szer usitett
Szilard

Terasz, Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
31.10.2035 221.80 kWh/m2a
G
Gaz
1964
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Az ingatlan

‘ VON POLL A

Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date lber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung

» Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

+ Immobilienwertrechner zur Beurteilung von méglichen Investitionen
+ RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com https:/vonpoll.io/bewerten

www.von-poll.com
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‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/emsland
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Egy otthon, ahol igazan kényelmesen érezheti magéat — idealis csaladok vagy parok szamara,
akik értékelik a minoséget, ateret ésa maganéletet. Ez az ikerhaz vilagos lak oter eket,
moder n kényelmi felszereléseket ésidilli parcellat 6tvoz, hogy olyan helyet teremtsen, ahol az
élet pihenéssé valik. Az 1964-ben éplilt, moder nizalt ikerhaz a klasszikus épitészetet a
modern lakhatasi kényelemmel és atgondolt megoldasokkal 6tvozi. A kortlbel il 678 m2-es
nagymeér etu telken fekvo haz kor tilbeltil 130 m2 [akéter et kinal —tokéletes csaladok vagy
parok szamara, akik egy jol karbantartott otthont keresnek boségestérrel, maganélettel és
tervezés rugalmassaggal. A foldszinten egy vilagos és hivogatd nappali és étkezo fogad)a,
nyitott konyhaval, amelyet a nagy ablakoknak kdszonhetoen ter mészetesfény araszt el. A
szomszédos, futétt, [égkondicionalt télikert Kiterjeszti a lakéteret, és egész évben élvezheto.
Napos napokon két terasz —az egyik elektromosan mukddtetett napellenzovel —tovabbi
kiltéri teret kinal, és pihenésre vagy tarsasagi életre csabit. Ez az ingatlan csaladbar at
elrendezéssal biiszkélkedhet: Osszesen négy ar dnyos szoba all rendelkezésre, koztiik harom
kényelmes haldszoba, amelyek idealis menedéket nyljtanak a csaldd minden tagja szamar a.
K ét izlésesen moder nizalt, ter mészetes fénnyel megviléagitott flirdoszoba — az egyik kaddal a
foldszinten, a masik zuhanyzoéval az emeleten — biztositja a kényelmet ésa funkcionalitast a
mindennapi életben. A haz 2016-ban atfogo felljitason esett at. Ezek kdzé tartozott a teto
szigetelése, elektromos redonydk felszer elése és mindkét flrdoszobateljes atalakitasa. A
funkcionalisan felszer elt, beépitett konyha boséges helyet kindl a fozéshez és a k6zos
étkezésekhez. Az eloszobaban talalhato, egyedi készitésu szekrény egyszerre biztositja a
rendszerezést és a stilusos eloszobat. A kiiltéri terllet ugyanolyan atgondoltan megter vezett,
mint amennyire hivogat6: Szamos kiiltéri elektromos csatlakozé — kdztik néhany a
virdgagyasokban — és a kényelmes vizcsatlak ozasok megkonnyitik a kertészkedést, és
sokoldalu felhasznalasi lehetoségeket kinalnak, példaul vilagitashoz vagy szezonalis
dekoraciohoz. A grillezohely kdzponti helyet biztosit a hangulatos estékhez a szabadban, mig
amuhely, atéroldhelyiség ésatovabbi fészer idedlisfeltételeket kinal a kertészkedés

szer elmeseinek és a barkacsolashoz. A dupla kocsibeall6 két jarmu szamar a biztosit helyet,
és kozvetlen hozzaférést biztosit a kerthez. Az ingatlan egy kellemes lak6ovezetben talalhat6,
amely nyugalmat éskivalo infrastruktirat kinél. Uzletek, iskolak éstomegkdzlekedés
konnyen megkzelitheto. Ezaltal a hdz toké etes csalddok vagy parok szamara, akik értékelik
a kényelmet, atagasteret ésakivalé elhelyezkedést.
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Részletes felszer eltseg

- renoviert 2016

- Dach gedammt

- elektr. Jalousien

- Wintergarten

- Klimaanlage im Wintergarten

- elektr. Markise

- Tageslichtbad EG mit Badewanne

- Tageslichtbad OG mit bodengleicher Dusche
- Einbaukiche

- Garderobenschrank im Eingangsbereich

- Doppelcarport mit Durchgang in den Garten
- Werkstatt

- Lagerraum

- Schuppen

- Grillhaus

- AuRensteckdosen, auch in den Beeten

- AulRenwasser anschllisse
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Minden a helyszinrol

Haren in Nieder sachsen besticht durch seine harmonische Verbindung aus landlicher Ruhe
und moderner Infrastruktur. Mit rund 24.500 Einwohnern bietet die Stadt eine behagliche
Atmosphére, dievon einer stabilen demogr afischen Entwicklung und einer niedrigen
Bevolkerungsdichte gepréagt ist. Die maritime Wirtschaft mit Gber 20 ansissigen Reedereien
sorgt fur eine gesicherte wirtschaftliche Basis und vielfaltige Beschéaftigungsmoglichkeiten.
Die ausgezeichnete I nfrastruktur, die neben einer umfassenden medizinischen Ver sorgung
auch vidlfaltige Bildungseinrichtungen umfasst, sowie die glinstige Verkehrsanbindung bis
zur niederlandischen Grenze, schaffen eineideale Grundlage fir ein familienfreundliches

L eben. Diekontinuierliche Aufwertung der Innenstadt, insbesondere der , Langen Straf3e”,
unterstreicht die Attraktivitat Harens als Wohnort mit Zukunftspotenzial.

In Haren finden Familien ein besonder s sicheres und einladendes Umfeld, das von einer
starken Gemeinschaft und zahlreichen Freizeitmoglichkeiten gepragt ist. Dieruhige
Wohnlage ermoglicht ein behiitetes Aufwachsen der Kinder, wahrend die Néhe zu Parks
und Spielplatzen fir wertvolle Momente an der frischen Luft sorgt. Die familienfreundliche
Atmosphére wird durch dievielfaltigen Angebote fir Kinder und Jugendliche erganzt, die
eine ausgewogene Balance zwischen Geborgenheit und Entfaltung garantieren.

Die Umgebung bietet eine hervorragende Auswahl an Bildungseinrichtungen, die fu3laufig
in nur wenigen Minuten erreichbar sind. Kindergarten wie der Katholische Kindergarten St.
Ansgar und die Ansgarischule Grundschule sind in etwa 7 bis 9 Minuten zu Ful3 erreichbar,
was den Alltag fur Familien besonder s angenehm gestaltet. Weiter fiihrende Schulen wie die
Martinus-Ober schule und das Gymnasium Haren liegen ebenfallsin gut erreichbarer Nahe
und ermdglichen eine dur chgangige Bildungsbiogr afie. Die medizinische Versorgung ist
durch mehrere Apotheken, darunter die Apotheke am Rathausin nur 16 Minuten zu Ful3,
sowie dur ch nahegelegene Ar ztpraxen gewahrleistet, was ein ber uhigendes Sicher heitsgefihl
vermittelt. Fur aktive Familien bieten zahlreiche Parks, wie der Park an der Mersmuhlein
nur 5 Minuten FulBweg, sowie vielfaltige Sportmdglichkeiten und Spielplatze eineideale
Umgebung fur Bewegung und Erholung. Erganzt wird das Freizeitangebot durch kulturelle
Highlights wie das Dankernkino, dasin etwa 24 Minuten zu Ful3 erreichbar ist.
Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermarktewie ALDI Nord und EDEKA, sind ebenfalls
bequem in 8 bis 12 Minuten zu Ful3 erreichbar, was den Alltag unkompliziert und
zeitsparend macht. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere
Bushaltestellen, beispielsweise die Haltestelle B408/Ferienzentrum in 10 Minuten Ful3weg,
gut gewahrleistet und unterstiitzt die M obilitat der gesamten Familie.

Diese ausgewogene K ombination aus sicherer, natur naher Wohnlage, exzellenter Bildungs-




und Gesundheitsinfrastruktur sowie vielfaltigen Freizeitangeboten macht Haren zu einem
idealen Lebensort fur Familien. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort,
an dem IhreKinder behiitet aufwachsen und die ganze Familie eine hohe L ebensqualitat
genieflden kann.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 221.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1964.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49591 - 130592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

www.von-poll.com
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