Lingen (Ems)

Természetkozeli. Tagas. Sokoldal. — Uj otthonod
Telgenkampsee-ben
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Attekintés

25388026 229.000 EUR

ca. 219 m2 Csaladi haz

7 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1968 Kaufpreises

2 x Felszini Szilard

parkol6hely, 1 x

Garazs Terasz, Vendég WC,

Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
17.05.2030 250.20 kWh/m?2a
H
Gaz
1997
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Az ingatlan

www.von- m



VP azonositd: 25388026 - 49808 Lingen (Ems)

Az ingatlan

‘ VON POLL

Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date liber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verflighbare Marktpreiseinschatzung

« Prognosen zur Kaufpreisentwicklung EE-H:EHE:

« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region !;.1.-
+ Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maéglichen Investitionen

| Bt ¥y
o urery 1 B
» RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung !
E..;'.ﬁ:

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com

https://vonpoll.io/bewerten
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Az ingatlan

Finden Sie

Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

on-poll.com/emsland
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Alaprajzok
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2.00m-Linie
i 2.00m-Linie

2.00m-Linie
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Az elso benyomas

Ez a tagas, kulénallé haz egy kortilbelll 638 m2-es bérelt telken fekszik, és kortilbelll 219
mz2-es lakotertletével szamos lehetoséget kinal csaladok vagy azok szamara, akik
értékelik a tagas, természetkozeli életet. Az 1968-ban épllt ingatlan hét szobaval, koztik
0t halészobaval, valamint két jol karbantartott, természetes fénnyel és szamos olyan
kényelemmel rendelkezo flirdoszobaval rendelkezik, amelyek fokozzak a mindennapi élet
kényelmét. A Telgenkamp-t6 kdzelsége vonzo helyszinné teszi, killéndsen a természet
szerelmeseinek és a nyugalomra vagyoknak. Az ingatlan, és kilonodsen a fedett terasz,
akadalytalan kilatast nyujt a kérnyezo zold kérnyezetre. A terasz védett &tmenetet biztosit
a beltéri és a kiltéri tér kdzott, igy az idojarastol figgetlendl is pihenhet a szabadban. A
haz belll jol szervezett alaprajzzal buszkélkedhet. A szobdk két szinten oszlanak el, igy
rugalmasan hasznéalhatok. A foldszinten egy tagas nappali, egy funkcionalisan felszerelt
konyha (a vételarban benne van), valamint egy zuhanyzés és kadas flirdoszoba
talalhat6. Ezenkivil ezen a szinten tébb halészoba is talalhaté, igy kénnyen
megvaldsithatd az egyszintes lakhatas. Az emeleten tovabbi halészobak vagy irodak,
valamint egy konyha és egy masik, természetes fénnyel megvilagitott firdoszoba
talalhatd, zuhanyzoval és kaddal felszerelve. Az emeleti kandallés nappali kiiléndsen
figyelemre mélto, amely otthonos hangulatot teremt, kiilénésen a huvdésebb honapokban.
A haz két kulénallé lakbegységre osztasanak lehetosége tovabbi lehetoségeket nyit meg
— példaul tdbbgeneracios lakhatasra vagy részleges bérbeadasra. Az ingatlanhoz tartozik
egy mélygarazs, amely biztonsdgos és idojaraséllé parkoléhelyeket kindl. Jelenleg az
emeleti lakas bérbe van adva. A haz teljes felljitasra szorul. Ez lehetoséget ad a
vasarloknak arra, hogy megvaldsitsak egyéni lakhatési preferenciaikat és modernizacios
terveiket. A massziv szerkezet és a j0l megtervezett alaprajz alapot teremt ehhez. A
kultéri tertilet szamos tereprendezési lehetoséget kinal. Osszefoglalva, ez az ingatlan egy
tagas, kulonallo haz természeti kdrnyezetben, rugalmas lakétérrel, amely alkalmas mind
egy-, mind kétlakasos hazak szamara. A természeti kdrnyezet, a tagas lakotér és a
testreszabhat6 tervezési lehetoségek kombinacidja teszi ezt a hazat kivételesen
vonzéva. Javasoljuk, hogy egyeztessen idopontot megtekintésre, hogy elso kézbol
tapasztalhassa meg az ingatlan elonyeit és lehetoségeit. Ez egy bérelt ingatlan,
amelynek fennmarado futamideje korulbelll 39 év, a telekbérleti dij pedig negyedévente
korulbeliil 300,23 euro.
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Részletes felszereltség

- unmittelbare N&he zum Telgenkampsee

- Blick ins Griine

- Einbauktiche

- Tageslichtbad EG mit Dusche und Badewanne
- Tageslichtbad OG mit Dusche und Badewanne
- Tiefgarage

- Uberdachte Terrasse

- Kaminzimmer im OG

- 2 Wohneinheiten moglich

- ebenerdiges Wohnen moglich

- OG-Wohnung vermietet

- Erbpachtgrundstiick
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Minden a helyszinrol

Im Nordwesten von Niedersachsen, angrenzend an die Niederlande, liegt die historische
Kulturstadt Lingen im Landkreis Emsland. Das historische Stadtzentrum bietet vor allem
Eigentumswohnungen in zum Teil liebevoll gepflegten mittelalterlichen Blirgerhdausern
oder modernen Apartments. Hingegen der Grof3teil der rund 56.000 Einwohner lebt in
den naturnahen Randbezirken in Einfamilienhdusern oder neu angelegten
Wohngebieten.

Die Stadt Lingen sowie das gesamte Emsland profitiert von ausgezeichneten
Verkehrsanbindungen. Die Bundesautobahnen A 31 und A 30 verbinden Lingen mit dem
internationalen Fernstral3ennetz.

Lingen blickt auf eine 1.000-jahrige Stadtgeschichte zuriick, die bis heute erlebbar bleibt:
Besonders beliebt bei Einheimischen und Gésten ist der historisch gepréagte Stadtkern.
Zwischen den schmucken Giebeln mittelalterlicher Biirgerhauser entfaltet sich das
besondere Flair der traditionsreichen Stadt, die ihr Brauchtum durch wechselvolle
Jahrhunderte hindurch bewahrt hat und bis heute noch unter anderem beim Kivelingsfest
zelebriert. Das Volksfest wurde sogar in die UNESCO-Liste des nationalen deutschen
Kulturerbes aufgenommen.

Ein sehr gut ausgebautes Gesundheits- und Bildungsangebot sowie eine vielfaltige und
engagierte Vereinslandschaft runden das Bild von Lingen ab.

Als wirtschaftliches Zentrum des Emslandes beherbergt Lingen einen lebendigen
Branchenmix aus Uber 2.500 Gewerbebetrieben. All diese Vorziige machen Lingen zu
einem bevorzugten Standort fur Wohn- und Geschaftsimmaobilien.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.5.2030.

Endenergiebedarf betragt 250.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49 591 - 13 0592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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