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Lingen

Felujitott. Csaladbarat helyszin. Készen all az u;
torténetekre. - Lingen/Gauerbachban lakik.

VP azonosité: 25388017

VETELAR: 369.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 162,61 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 673 m?2
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Attekintés

25388017

ca. 162,61 m?
Nyeregteto

6

4

1

1978

3 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

369.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Korszerusitett
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 123.00 kWh/m2a
26.02.2033
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Az ingatlan
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VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobi
Vorgemerkte Suchkunden

erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/emsland
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date liber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verflighbare Marktpreiseinschatzung Cg

« Prognosen zur Kaufpreisentwicklung EE_!-HE
« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region !;.I.- |*|.-m
« Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maéglichen Investitionen H b w1
» RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung H

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com

https://vonpoll.io/bewerten
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban: Ez az izlésesen modernizalt, 1978-ban épiilt csaladi haz tagas
lak6komfortot és modern felszereltséget 6tvoz, korulbelll 163 m2 lakotérrel. Egy
korilbelll 673 m2-es telken fekszik, egy keresett, csaladbarat kornyéken, 6évoda és
altalanos iskola kdzvetlen kdzelében. Az ingatlan 2024-ben atfogé modernizacion esett
at, beleértve a teljes elektromos halézat Gjrainditasat és az U] vizvezeték-rendszert. A
haz j6l megtervezett elrendezéssel biiszkélkedhet, és idealis csaladok vagy parok
szamara, akik értékelik a kényelmet és a magas minoségu kivitelezést. Osszesen hat
szoba all rendelkezésre, koztik négy aranyos halészoba — tokéletes csaladtagok,
vendégek vagy dolgozdszoba szamara. Az egyik halészobahoz sajat erkély tartozik —
tokéletes a napkezdéshez a kérnyezo zold kérnyezetre nézo kilatassal. A nappalit nagy
ablakok jellemzik, amelyek természetes fénnyel arasztjak el a teret, boséges teret
biztositva tarsasagi 6sszejovetelekhez és meghitt, privat estékhez egyarant. A nyitott teru
elrendezés, amely csatlakozik a kivalé minoségu, vidéki stilusu beépitett konyhahoz —
amelyet szintén 2024-ben épitettek be — hivogato [égkort teremt, és lenyug6zo
funkcionalitasaval és bajaval. A boséges munkafelilet és taroldhely élvezetessé teszi a
fozést és az étkezést. A természetes fénnyel teli flirdoszobat 2024-ben teljesen
feldjitottak, és zuhanyzdéval, valamint kényelmes flirdokaddal rendelkezik. Az alagsor
praktikus tarol6helyeket és egy tovabbi kilonlegességet kinal: egy privat barpultot —
tokéletes tarsasagi estékre vagy baratokkal és csaladdal val6 pihenésre. Az alagsor a
hazon belllrol és a dupla garazshol is kényelmesen megkozelitheto. A tadgas garazs két
jarmu szamara biztosit parkolasi lehetoséget, és idojarastél védett hozzaférést biztosit a
hazhoz, kényelmes utakat teremtve és névelve a kényelmet. Ez a csaladi haz a felljitas
utan azonnal bekéltézheto, és idealis alapot nyujt a kényelmes élethez egy csaladias
koérnyezetben.
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Részletes felszereltség

- renoviert 2024

- hochwertige Einbaukiiche im Landhausstil (2024)
- Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche und Badewanne (2024)
- neue Linoleum-FuRbdden (2024)

- neue Elektrik (2024)

- neue Leitungen (2024)

- Wande neu verputzt (2024)

- Schlafzimmer mit Balkon

- Keller mit Bar

- groRe Fenster

- Garten in Suid-West Ausrichtung

- Garage mit Platz fur zwei Autos

- Kellerzugang aus dem Haus und aus der Garage




VP azonosit6: 25388017 - 49811 Lingen

Minden a helyszinrol

Im Nordwesten von Niedersachsen, angrenzend an die Niederlande, liegt die historische
Kulturstadt Lingen im Landkreis Emsland. Das historische Stadtzentrum bietet vor allem
Eigentumswohnungen in zum Teil liebevoll gepflegten mittelalterlichen Blirgerhdausern
oder modernen Apartments. Hingegen der Grof3teil der rund 56.000 Einwohner lebt in
den naturnahen Randbezirken in Einfamilienhdusern oder neu angelegten
Wohngebieten.

Die Stadt Lingen sowie das gesamte Emsland profitiert von ausgezeichneten
Verkehrsanbindungen. Die Bundesautobahnen A 31 und A 30 verbinden Lingen mit dem
internationalen Fernstral3ennetz.

Lingen blickt auf eine 1.000-jahrige Stadtgeschichte zuriick, die bis heute erlebbar bleibt:
Besonders beliebt bei Einheimischen und Gésten ist der historisch gepréagte Stadtkern.
Zwischen den schmucken Giebeln mittelalterlicher Biirgerhauser entfaltet sich das
besondere Flair der traditionsreichen Stadt, die ihr Brauchtum durch wechselvolle
Jahrhunderte hindurch bewahrt hat und bis heute noch unter anderem beim Kivelingsfest
zelebriert. Das Volksfest wurde sogar in die UNESCO-Liste des nationalen deutschen
Kulturerbes aufgenommen.

Ein sehr gut ausgebautes Gesundheits- und Bildungsangebot sowie eine vielfaltige und
engagierte Vereinslandschaft runden das Bild von Lingen ab.

Als wirtschaftliches Zentrum des Emslandes beherbergt Lingen einen lebendigen
Branchenmix aus Uber 2.500 Gewerbebetrieben. All diese Vorziige machen Lingen zu
einem bevorzugten Standort fur Wohn- und Geschaftsimmaobilien.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.2.2033.

Endenergieverbrauch betragt 123.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49 591 - 13 0592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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