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Gyonyoru villa kivalo helyen Lingenben
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VETELAR: 950.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 290 m2 « SZOBAK: 8 ¢ FOLDTERULET: 1.181 m?




VP azonosité: 25388014 - 49808 Lingen

O Attekintés

O Az ingatlan

© Attekintés: Energia adatok
@) Alaprajzok

O Azelso benyomas

O Részletes felszereltség
© Minden a helyszinrol

© Tovabbiinformacio / adatok

O «a pcsolattarto




VP azonosité: 25388014 - 49808 Lingen

Attekintés

25388014
ca. 290 m?
8

5

3

1984

1 x Felszini
parkolohely, 1x
Garazs

950.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Karbantartott

Szilard

Terasz, Vendég
WC, Szauna,
Kandallo, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energia
Gaz tanusitvany
2
21.02.2034 114.20 kWh/m*a
D
Gaz
1984
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Az elso benyomas

Ez a gyonyoru villa 1984-ben épllt Lingen kivalo helyén. Egy korilbelll 1181 m?-es
telken fekszik, gyonyoruen parkositott és érett kerttel (beleértve a befutott fakat,
rozsakat és rododendronokat), déli fekvésu. Az ingatlan Heukamps Tannenben
talalhatd, egy csendes zsakutcaban, az erdovel hataros helyen. A kdrnyéket villa
stilusu hazak jellemzik, amelyek mindegyike hasonlé méretu magantelken talalhato
- ami igazi ritkasag Lingenben. A korilbelll 290 m?-es lakdtérben boséges helyet
talal maganak, csaladjanak és vendégeinek. Az ingatlanba a tagas, olasz
marvanypadlos kdzponti elocsarnokon keresztll juthat be. Ez az elocsarnok kati
Ossze a foldszint 6sszes fo helyiségét. Az ingatlanba a garazson és a
haztartasi/tarolohelyiségen keresztll is be lehet jutni, kdzvetlen hozzaférést
biztositva a konyhahoz - igy kényelmesen beviheti az élelmiszereket anélkil, hogy
elaznanak. Az eloszobabdl osztott ablakos franciaajték vezetnek a nagyon tagas és
vilagos nappaliba és étkezobe. Egy tovabbi franciaajto-garnitura csatlakozik egy
tovabbi lakétérhez. A foldszinten talalhatd egy masik szoba rugalmasan
hasznalhato irodaként, konyvtarként vagy halészobakeént, igy lehetové valik az
egyszintes lakas kialakitasa. A foldszinten taldlhaté 6sszes lakétér toélgyfa parketta.
Az étkezos konyhaban egy kivaldo minoségu, beépitett Poggenpohl konyha
talalhatd. Lehetoség van a nappali/étkezo kandalléjanak a konyhaban talalhato
cserépkalyhahoz valé csatlakoztatasara. A foldszintet egy vilagos, zuhanyzdés
vendeégflrdoszoba teszi teljessé. A konyhaban, a flirdoszobaban és a
tarolohelyiségben, valamint az eloszobaban és a Iépcson olasz marvany talalhato. A
foldszinten talalhaté 6sszes lakotérbol, valamint a konyhabol padlotol a
mennyezetig éro, bordazott ablakokkal ellatott franciaajtok nyilnak a hazat
korulvevo, kivalo minoségu természetes kovel (porfir és granit) burkolt, részben
fedett teraszra, valamint a gyonyo6ruen zold kertre, ahol érett fak és egy kis t6
talalhaté. Az emeleten egy tagas eloszoba koti ssze a négy lehetséges

halészobat, amelyek kozll az egyikhez egy tovabbi szomszédos szoba is tartozik.




A vilagos furdoszobdban dupla mosdd, zuhanyzé és kad talalhatd, a padlon és a
falakon pedig olasz marvany talalhato. A részben futott pince extra magas
belmagassaggal rendelkezik, és konnyen hasznalhato lakotérként, bar nem
szerepel a teljes lakoterlilet kiszamitasaban. Az ingatlan ezen része harom teljes
méretu szobat, egy zuhanyzoéval, WC-vel és mosdoval ellatott flirdoszobat,
mosogeép- és szaritogép-taroldhelyet, valamint egy kilonallé merilomedencével
ellatott szaunat foglal magédban. A gydnyoru és professzionalisan szigetelt tetotér
tovabbi bovitési lehetoségeket és tovabbi lakdteret kinal. Az ingatlan tagassagaval

és vilagossagaval, valamint letisztult, modern esztétikajaval lenyug6zo.
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Részletes felszereltseg

- hochwertige Materialien

- EBK der Firma Poggenpohl mit Corian-Arbeitsflachen

- EG Tageslichtbad mit Dusche, MarmorfuBboden und -wandfliesen

- OG Tageslichtbad mit Doppelwaschbecken, Dusche und Badewanne,
MarmorfuBboden und -wandfliesen

- KG Bad mit Dusche und Schwallbrause, MarmorfuBboden und -wandfliesen
- FuBbodenheizung im gesamten EG und OG

- Heizung aus 2014

- offener Kamin aus portugiesischem Marmor

- extra hohe Decken

- teilweise beheizbarer Keller

- Sauna mit Tauchbecken

- groBer Garten in Sudlage

- Alarmanlage

- Einbauschrank im HWR

- Glasfaseranschluss

- groBer, ausbaufahiger Spitzboden
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Minden a helyszinrol

Im Nordwesten von Niedersachsen, angrenzend an die Niederlande, liegt die
historische Kulturstadt Lingen im Landkreis Emsland. Das historische Stadtzentrum
bietet vor allem Eigentumswohnungen in zum Teil liebevoll gepflegten
mittelalterlichen Bilrgerhausern oder modernen Apartments. Hingegen der GroBteil
der rund 56.000 Einwohner lebt in den naturnahen Randbezirken in
Einfamilienhausern oder neu angelegten Wohngebieten.

Die Stadt Lingen sowie das gesamte Emsland profitiert von ausgezeichneten
Verkehrsanbindungen. Die Bundesautobahnen A 31 und A 30 verbinden Lingen mit
dem internationalen FernstraBennetz.

Lingen blickt auf eine 1.000-jahrige Stadtgeschichte zurick, die bis heute erlebbar
bleibt: Besonders beliebt bei Einheimischen und Gasten ist der historisch gepragte
Stadtkern. Zwischen den schmucken Giebeln mittelalterlicher Burgerhauser
entfaltet sich das besondere Flair der traditionsreichen Stadt, die ihr Brauchtum
durch wechselvolle Jahrhunderte hindurch bewahrt hat und bis heute noch unter
anderem beim Kivelingsfest zelebriert. Das Volksfest wurde sogar in die UNESCO-
Liste des nationalen deutschen Kulturerbes aufgenommen.

Ein sehr gut ausgebautes Gesundheits- und Bildungsangebot sowie eine vielfaltige
und engagierte Vereinslandschaft runden das Bild von Lingen ab.

Als wirtschaftliches Zentrum des Emslandes beherbergt Lingen einen lebendigen
Branchenmix aus Uber 2.500 Gewerbebetrieben. All diese Vorzlige machen Lingen

Zu einem bevorzugten Standort flir Wohn- und Geschaftsimmobilien.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.2.2034.
Endenergieverbrauch betragt 114.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Holger Klages

CastellstraBe 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49 591 -13 05 92 21

E-Mail: emsland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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