Lingen

Alomotthon valésagga valik — tagas, csendes és
tele lehetosegekkel Lingenben/Damaschkében
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Attekintés

25388018

ca. 222,15 m?
Nyeregteto

9

6

3

1976

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

309.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1997
Szilard

Vendég WC, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
29.07.2035 246.80 kWh/m?2a
G
Gaz
1976
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% 13-paslertes Homestaging
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Eladé egy tagas, 1976-ban épllt csaladi haz, amelyet 1977-ben foldszinti hozz&épitéssel,
majd 1986-ban egy masodik emelettel és a tetotér atalakitasaval bovitettek. A csendes
zsakutcaban taldlhato ingatlan korulbelll 222 m2 lakoteret kinal, amely boséges teret
biztosit az egyedi tervezési lehetoségeknek. Brosurankban ottleteket talalhat Gj otthona
kialakitasdhoz. Az ingatlan szilard alapot kinal a kreativ tervezési lehetoségekhez, és az
On személyes igényeihez és preferenciaihoz igazithatd. A hazban 6sszesen kilenc szoba
talalhato, koztiik hat haloszoba és harom flirdoszoba, igy elegendo helyet biztositva
nagycsaladosok vagy tébbgeneracios otthon szamara. A féldszinten egy vilagos,
zuhanyzos furdoszoba és egy beépitett konyha talalhatd, amely kényelmes fozést tesz
lehetové. Az emeleten egy masik vilagos, kadas firdoszoba, valamint csatlakozasok
talalhatok egy masodik konyha szamara. Ezek a helyiségek idedlisak egy kilénallé
lakbegység kialakitasara, példaul tébbgeneraciés otthonként vagy nagyobb csaladok
elszallasolaséara. A tagas, nyugatra nézo kert idealis feltételeket kinal a sok napsutéshez
€s a szabadtéri szabadidos tevékenységekhez. Egy télikert boviti a lakoteret a zéldbe,
igy huvtsebb napokon élvezhetjik a természetet. Az ingatlan tovabbi kilonlegessége a
dupla garazs, amelynek felso szintje tovabbi lakétérré alakithatd. Egy studié és egy WC
mar rendelkezésre all, tovabbi lehetoségeket kinalva hobbiszobak vagy egy kis
nagymamalakas kialakitasara. A csendes zsakutcai elhelyezkedés kellemes
lakGkornyezetet biztosit. A nyugati fekvésu kert sok napsiitéses orat garantal a
szabadban, és lehetoséget ad arra, hogy a kiiltéri tertletet teljes mértékben sajat igényei
szerint alakitsuk ki. Ez az ingatlan kilondsen alkalmas azoknak a vasarloknak, akik tagas
lakétérre vagynak csendes helyen, és hajlanddak tetszésiik szerint feltujitasokat végezni.
A haz ezért idealis kiindulopontot kinal az egyedi tervezéshez. A csendes zsakutcai
elhelyezkedés hozzjarul a fokozott lakhatési kényelemhez és minimalizélja az &tmeno
forgalmat, kellemes lakokornyezetet teremtve. Ez az ingatlan jelentos lehetoségeket kinal
azoknak a vasarléknak, akik hajlandéak befektetni felljitasokba és megvaldsitani sajat
lakhatéasi elképzeléseiket. A sokféle felhasznalasi lehetoség kiiléndsen vonzova teszi ezt
a csaladi hazat a tobb teret és maganéletet kereso csaladok szamara. Ez a vasarlasi
lehetoség lehetoséget kindl arra, hogy igényes kornyezetben, az On igényeire szabott
otthont teremtsen.
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Részletes felszereltség

- 1977 Erweiterung EG

- 1986 Aufstockung und Ausbau Dachgeschoss
- EG Tageslichtbad mit Dusche

- OG Tageslichtbad mit Badewanne

- EG Einbauktche

- OG Kuchenanschliisse

- Mehrgenerationenwohnen mdoglich

- Doppelgarage mit ausbaufahigem OG (Studio und WC vorhanden)
- Garten in West-Ausrichtung

- Wintergarten

- Sackgassenlage
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Minden a helyszinrol

Im Nordwesten von Niedersachsen, angrenzend an die Niederlande, liegt die historische
Kulturstadt Lingen im Landkreis Emsland. Das historische Stadtzentrum bietet vor allem
Eigentumswohnungen in zum Teil liebevoll gepflegten mittelalterlichen Blirgerhdausern
oder modernen Apartments. Hingegen der Grof3teil der rund 56.000 Einwohner lebt in
den naturnahen Randbezirken in Einfamilienhdusern oder neu angelegten
Wohngebieten.

Die Stadt Lingen sowie das gesamte Emsland profitiert von ausgezeichneten
Verkehrsanbindungen. Die Bundesautobahnen A 31 und A 30 verbinden Lingen mit dem
internationalen Fernstral3ennetz.

Lingen blickt auf eine 1.000-jahrige Stadtgeschichte zuriick, die bis heute erlebbar bleibt:
Besonders beliebt bei Einheimischen und Gésten ist der historisch gepréagte Stadtkern.
Zwischen den schmucken Giebeln mittelalterlicher Biirgerhauser entfaltet sich das
besondere Flair der traditionsreichen Stadt, die ihr Brauchtum durch wechselvolle
Jahrhunderte hindurch bewahrt hat und bis heute noch unter anderem beim Kivelingsfest
zelebriert. Das Volksfest wurde sogar in die UNESCO-Liste des nationalen deutschen
Kulturerbes aufgenommen.

Ein sehr gut ausgebautes Gesundheits- und Bildungsangebot sowie eine vielfaltige und
engagierte Vereinslandschaft runden das Bild von Lingen ab.

Als wirtschaftliches Zentrum des Emslandes beherbergt Lingen einen lebendigen
Branchenmix aus Uber 2.500 Gewerbebetrieben. All diese Vorziige machen Lingen zu
einem bevorzugten Standort fur Wohn- und Geschaftsimmaobilien.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 246.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49 591 - 13 0592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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