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Herzlake

Exkluziv bungald befejezett felso emelettel a
toparton Herzlake-ban

VP azonosité: 25388007
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VETELAR: 649.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 215 m?2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 546 m?2
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Attekintés

25388007

ca. 215 m2
Csonka kontyteto
7

5

2

2021

1 x Beallo, 1 x
Felszini parkol6hely,
1 x Garazs

649.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kbzos
hasznalat, Beépitett
konyha




VP azonosit6d: 25388007 - 49770 Herzlake

Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Géaz tandsitvany
18.03.2035 56.11 kWh/m2a
B
Gaz
2021
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Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date liber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verflighbare Marktpreiseinschatzung E Cg E

« Prognosen zur Kaufpreisentwicklung 5_1:1-1

« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region !:.:.- |-|.-'|'E'
P i Y , e e

« Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maéglichen Investitionen

\ urery 1 B
» RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung !
[m] e

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com

https://vonpoll.io/bewerten
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
\ erfahren frihzeitig von
\ neuen Immobilienangeboten.

-poll.com/emsland




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25388007 - 49770 Herzlake

Az ingatlan

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25388007 - 49770 Herzlake

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosité: 25388007 - 49770 Herzlake

Az ingatlan




VP azonosité: 25388007 - 49770 Herzlake

Alaprajzok
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Az elso benyomas

Eladé egy szinte Uj bungal6 vonzo toparti helyen Herzlakében. A 2021-ben elkésziilt haz
Osszesen korulbelll 215 m2 lakoterilettel rendelkezik, és egy koriilbelll 546 m2-es telken
fekszik. Az ingatlan exkluziv felszereltséggel és modern épitéssel buszkélkedhet. A
bungaléban 6sszesen hét szoba talalhatd, kdztik 6t tAgas haldszoba, az egyikhez kiilon
gardrobszoba tartozik. Az elrendezés funkciondlis hasznalatra lett tervezve, kényelmes
otthont kinalva csaladok és parok szamara egyarant. A teljesen befejezett, korilbeliil 90
mz2-es lakotérrel rendelkezo felso szint killondsen figyelemre méltd. Négy szobat, konyhat
és étkezot, valamint egy esozteto zuhanyzdéval ellatott firdoszobat kinal. Az ingatlannak
ez a része idedlis vendégek vagy csaladtagok szamara. A foldszinti konyha kivalo
minoségu Nolte gépekkel van felszerelve, és semmi kivannival6t nem hagy maga utan. A
foldszinti firdoszobaban szintén esozteto zuhanyzo talalhatd. A haz kényelmes és
modern felszereltséggel rendelkezik, beleértve a zarhatd, tripla Givegezésu ablakokat,
amelyek rovarhaléval vannak felszerelve. Az integralt napkollektoros rendszer fokozza a
h&z fenntarthatosagét. A sugarzo futotestekkel felszerelt fedett teraszok
meghosszabbitjak a szabadtéri szezont, mig a massziv kerités boséges maganéletet
biztosit. Az ingatlanhoz tartozik egy beépitett taroléhelyiséggel rendelkezo
gépkocsibeall6 és egy elektromos kapuval ellatott garazs. Tovabbi pénziigyi elonyt jelent
a 150 000 eurods, atruhazhaté jelzaloghitel vonz6 1%-os kamatlabbal. Ez a jelzéloghitel
bizonyos feltételek mellett atvallalhatd, jelentos pénziigyi elonyt kinalva. Ez az ingatlan
idealis azok szamara, akik nyugodt toparti kornyezetet keresnek anélkil, hogy
felaldoznak a modern épitkezés és szolgaltatasok kényelmét. A kivalé minoségu
tulajdonsagok, a jol megtervezett alaprajz és a kényelmes elhelyezkedés kombinacioja
vonzé véalasztassa teszi ezt a bungal6t a leendo tulajdonosok szamara.
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Részletes felszereltség

- ausgebautes Dachgeschoss, 4 Zimmer, ca. 90 m?2

- FuRBbodenheizung

- Dreifachverglasung

- Solarthermie

- Raumhoéhe im EG ca. 2,60 m

- Uberdachte Terrasse mit Warmestrahlern

- mehrfach ausziehbarer Windschutz fir die Terrassen
- pflegeleichter Vinylboden

- Spanndecke im Wohn-/ Esszimmer und Kiiche

- Grundstiick komplett abschlieBbar

- blickdichter Zaun als Sichtschutz

- abschlie3bare Fenster

- Insektenschutzgitter vor den Fenstern

- EG Tageslichtbad mit bodengleicher Regendusche

- OG Tageslichtbad mit bodengleicher Regendusche

- Toilette mit Bidet

- Nolte Einbauktche mit NEFF und Miele Markengeraten im EG
- Einbaukiche im OG

- Carport mit Gerateraum

- Garage

- elektrisches Garagentor

- Grundstiick komplett umzaunt - praktisch fur Tierhalter
- pflegeleichte Gartengestaltung mit Krauterbeet

- Wohnen am See

- AuRenwasseranschluss fir Gartenbewasserung

- 150.000 €-Hypothek mit 1% Zinsen ist Ubernehmbar
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Minden a helyszinrol

Herzlake, mit der Postleitzahl 49770, liegt im 6stlichen Emsland an der Grenze zu den
Landkreisen Cloppenburg und Osnabriick. Die Gemeinde ist eingebettet in das idyllische
Hasetal und den waldreichen Himmling, was der Umgebung einen besonderen
landschaftlichen Reiz verleiht.

Herzlake ist tber die BundesstraRe B213 optimal an das Verkehrsnetz angebunden.
Diese wichtige Verkehrsachse ermdglicht eine schnelle Verbindung zu den Stadten
Hasellnne und Léningen sowie dariiber hinaus in Richtung Cloppenburg und Lingen.
Auch die Nahe zu weiteren Bundesstraf3en erleichtert den Zugang zu verschiedenen
Zielen in der Region. Der offentliche Nahverkehr bietet regelméfiige Busverbindungen.
Ein besonderes Highlight in Herzlake ist der See Busemiihle. Dieses malerische
Gewasser liegt in einer naturnahen Umgebung und ladt zum Entspannen,
Spazierengehen und Naturbeobachtungen ein. Der See ist ein beliebter Treffpunkt fir
Erholungssuchende und bietet in Kombination mit den umliegenden Wiesen und Waldern
eine ideale Kulisse fur Freizeitaktivitaten im Freien.

Die harmonische Kombination aus einer verkehrsgiinstigen Lage und der Nahe zur Natur
macht Herzlake zu einem attraktiven Wohnort. Die Landschaft des Hasetals sowie die
naturnahen Gewasser wie der See Busemihle tragen maf3geblich zur hohen
Lebensqualitat in der Region bei. Herzlake ist ein Ort, der die Balance zwischen
Naturverbundenheit und guter Infrastruktur perfekt vereint.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 56.11 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49 591 - 13 0592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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