Lingen / Biene

Nagy kereskedelmi ingatlan galériaval, kerttel és
tetoter asszal Lingen/Bienében

VP azonosito: 25388006

VETELAR: 640.000 EUR ¢ SZOBAK: 19
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19
2001

6 X Felszini
parkolohely

Attekintés

640.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 406 m2
Karbantartott
Szilard

ca. 329 m2

ca. 329 m?2
ca. 329 m?2
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai
02.06.2035 tanusitvany
256.00 kWh/m2a
C
2001
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Az elso benyomas

Ez a kereskedelmi ingatlan lenyug6zo, 19 szobaval buszkélkedhet, és szélesk6ru felhasznélasi
lehetoségeket kinal. A 2003-ban elkésziilt, jol karbantartott éplilet minden modern
kereskedelmi helyszinnel szemben tamasztott kdvetelménynek megfelel. Bérleti vagy sajat
tulajdont ingatlan is bérbeadhatd. Tovabbi informéaciéért kérjik, vegyefel vellink a
kapcsolatot! A tagas galérias be arat bar atsagos elso benyomast kelt, és nyitottsagaval,
vilagossagaval lenyugdzo. Az elrendezés atgondoltan megtervezett ésfunkcionalis. A
munkater Uletek ésirodak mellett két pihenohelyiség istalalhatd, mindegyik konyhasar okkal
felszerelve, igy a munkavallalok pihenhetnek. K ét 6lt6zo mosdéval tovabbi kényelmet és
boséges helyet biztosit a személyzet szdmara. Kilon vendégmosdd isrendelkezésre all. Az
ingatlan tovabbi elonye a kliltéri rész. A hagyomanyos terasz mellett egy nagyméretu
tetoterasz istalalhat6, amely idealis sziinetekre vagy rendezvényekre. A kiltéri
|étesitmények igy tovabbi lehetoségeket kinalnak, és hozzajarulnak a kellemes hangulathoz.
Az alagsor ban négy tovabbi helyiség talalhat6, amelyek archivumként vagy tarolasrais
hasznélhatok. Boséges parkolasi lehetoség all rendelkezésre: hat parkolohely talalhato
kozvetlenll az épllet mellett, tovabbi nyilvanos parkoldhelyek pedig a kozvetlen kézelben
allnak rendelkezésre. Ez jelentosen megkdnnyiti az tigyfelek és a munkavallal 6k

hozzéafér ését. Osszefoglalva, ez az iroda- és orvos rendelo ingatlan egy jol megter vezett
egységként jelenik meg, amely mind elrendezésével, mind kényelmes felszer eltségével
lenyugdzo. A kozponti elhelyezkedés, arendelkezésre all6 parkolasi lehetoségek ésa
rugalmas felhasznalasi lehetoségek vonzo valasztassa teszik ezt az ingatlant az Uj, kdnnyen
megk 6zelitheto helyszint kereso vallalkozasok szamar a.
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Részletes felszer eltseg

- Galerie

- 2 Sozialraume mit K lichenzeile
- 2Umkleiden mit WC

- Kunden-WC

- 6 Parkplatze am Gebaude

- Offentlicher Parkplatz

- Terrasse

- Dachterrasse

- Wartezimmer mit Ballebad

- Archiv/ Lagerraumeim Keller
- Miete oder Mietkauf ggfs. moglich
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Minden a helyszinrol

Im Nordwesten von Nieder sachsen, angrenzend an die Niederlande, liegt die historische
Kulturstadt Lingen im Landkreis Emsland. Das historische Stadtzentrum bietet vor allem
Eigentumswohnungen in zum Teil liebevoll gepflegten mittelalterlichen Birgerhausern oder
moder nen Apartments. Hingegen der Grol3teil der rund 56.000 Einwohner lebt in den
naturnahen Randbezirken in Einfamilienhausern oder neu angelegten Wohngebieten.

Die Stadt Lingen sowie das gesamte Emsland profitiert von ausgezeichneten
Verkehrsanbindungen. Die Bundesautobahnen A 31 und A 30 verbinden Lingen mit dem
internationalen Fernstrafl’ennetz.

Lingen blickt auf eine 1.000-j &hrige Stadtgeschichte zurtick, die bis heute erlebbar bleibt:
Besonder s beliebt bei Einheimischen und Géasten ist der historisch gepréagte Stadtkern.
Zwischen den schmucken Giebeln mittelalterlicher Blrger hauser entfaltet sich das
besondere Flair der traditionsreichen Stadt, dieihr Brauchtum durch wechselvolle
Jahrhunderte hindurch bewahrt hat und bis heute noch unter anderem beim Kivelingsfest
zelebriert. Das Volksfest wurde sogar in die UNESCO-L iste des nationalen deutschen
Kulturerbes aufgenommen.

Ein sehr gut ausgebautes Gesundheits- und Bildungsangebot sowie eine vielfaltige und
engagierte Vereinslandschaft runden das Bild von Lingen ab.

Alswirtschaftliches Zentrum des Emslandes beherbergt Lingen einen lebendigen
Branchenmix aus Uber 2.500 Gewer bebetrieben. All diese Vorziige machen Lingen zu einem
bevorzugten Standort fur Wohn- und Geschaftsimmobilien.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 256.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2001.
Die Energieeffizienzklasseist C.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49591 - 130592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

www.von-poll.com
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