VON POLL

Herzlake

Tagas, modernizalt csaladi haz wellness-részleggel
és kerttel, csendes helyen Herzlakeben

VP azonosité: 25388009
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Attekintés

25388009 289.000 EUR

ca. 181 m2 Csaladi haz

8 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1970 Kaufpreises

2 x Felszini 2019

parkol6hely, 1 x

Garazs Korszerusitett
Szilard

Terasz, Szauna,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély




VP azonositd: 25388009 - 49770 Herzlake

Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Géaz tandsitvany
10.05.2035 171.00 kWh/m?2a
F
Gaz
1970
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Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date liber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verflighbare Marktpreiseinschatzung

« Prognosen zur Kaufpreisentwicklung Eﬁ-ﬁﬂE

« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region !E;. 1= n=
« Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maéglichen Investitionen I'I:-;:-- tl;ll'.-|

» RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung Eﬂ;‘ﬁ%

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com

https://vonpoll.io/bewerten

www.von-poll.com
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Finden Sie

Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
\ erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/emsland

www.von-poll.com



\/P VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25388009 - 49770 Herzlake

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25388009 - 49770 Herzlake

Az ingatlan

ww.von-poll.com




VP azonosité: 25388009 - 49770 Herzlake

Az ingatlan




VP azonosité: 25388009 - 49770 Herzlake

Az ingatlan

[ 8 '.“:;.'.a

g ST
éﬁj/’!ﬁn f‘(
S

< -,
=

www.von-poll.com



VP azonositd: 25388009 - 49770 Herzlake

Alaprajzok

LT C AT T )




VP azonosité: 25388009 - 49770 Herzlake

Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1970-ben épiilt és kilonféle szerkezeti fejlesztésekkel modernizalt
csaladi haz kortlbelll 181 m2-es vonz6 lakotertlettel rendelkezik, és egy nagyjabdl 876
mz2-es nagymeéretu telken fekszik. A lakotér 6sszesen nyolc szobaban oszlik el, koztik
négy potencialisan tadgas halészobaban. Két, természetes fénnyel megvilagitott
firdoszoba biztositja az optimalis térkihasznalast mind a féldszinten, mind az emeleten.
A foldszinti firdoszobaban firdokad, mig az emeleti firdoszobaban zuhanyzo és
furdokad is talalhat6. Az 1976-ban épilt bovités és egy tovabbi, 1996-os bovités tovabbi
szobakat hozott létre, kibovitve a lakdteret és lehetové téve a sokoldalu felhasznalast. A
tetotér wellness-részleggé alakitasa az emeleten egy masik kiemelkedo pont, amely a
beépitett szaunaval pihenteto pillanatokat kinal. A féldszinten egy hagyomanyos
cserépkalyhaval felszerelt étkezo talalhato, amely a huvésebb honapokban kellemes
meleget biztosit. Egy masik, vizmelegitos kalyha kiegésziti a nappalit, kiegésziti a
kozponti futési rendszert, és kellemes lakokornyezetet teremt. A kdzponti futés és a
padl6futés kombinacidja biztositja a kellemes beltéri klimat az egész hazban. A hazat az
évek soran folyamatosan modernizalték, legutobb 2019-ben Uj ablakok beépitésével, ami
tovabb optimalizalta az energiahatékonysagot. Egy napelemes rendszer egésziti ki a
jellemzoket, fenntarthaté médon hozzajarulva a haz melegviz-ellatasahoz. A kiiltéri
terlilet nemcsak egy tagas kertet kinal szamos tereprendezési lehetoséggel, hanem két
kerti fészert is. A masszivan épitett, stabil beton alapozassal és elektromos
csatlakozasokkal ellatott kerti fészer idealis hobbiszobaként vagy muhelyként vald
hasznélatra. A masodik, toval kiegészitett kerti fészer tovabbi tervezési lehetoségeket és
nyugodt Iégkort kinal. EQy massziv garazs teszi teljessé az ingatlant, amely boséges
helyet biztosit egy jarmunek, valamint kerékparok vagy kerti felszerelések tarolasara. A
részleges pince tovabbi tarolohelyet kinél. A folyamatos karbantartdsnak és a rendszeres
modernizacioknak kdszénhetoen ez a csaladi haz kivalé allapotban van, és rengeteg
helyet kinal egy csalad szamara. A csendes, mégis kdzponti fekvésu lakéovezet kivalo
hozzéaférést biztosit a helyi szolgaltatasokhoz és infrastruktirahoz, megkénnyitve a
mindennapi életet. Ez a csaladi haz a klasszikus épitészeti stilust a modern elemekkel
Otvozi, lakodinak kényelmes lakhatasi éiményt kinalva baratsagos légkdrben. Javasoljuk,
hogy a leheto leghamarabb egyeztessen idopontot a megtekintéshez, hogy teljes
benyomast szerezzen az ingatlanrdl, és elso kézbol tapasztalja meg a szobakat. Az
energetikai tanusitvany elkészitése folyamatban van.
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Részletes felszereltség

- Anbau 1976

- Aufstockung Anbau 1996

- Dammung AuRenwéande des Ursprungsgebaudes
- FuBbodenheizung

- Solarthermie

- Fenster aus 2019

- Haustlr 2019

- Boden OG neu 2018

- Uberwiegend elektrische Jalousien

- Tageslichtbad EG mit Badewanne

- Tageslichtbad OG mit Dusche und Badewanne

- Spitzboden umgebaut zu Wellnessbereich mit Sauna und Dusche
- Whirlpool

- Kachelofen im Esszimmer EG

- wasserfuihrender Ofen im Wohnzimmer EG

- MarmorfulZboden Wohnzimmer EG

- 2 Balkone

- massives Gartenhaus mit Betonfundament und Elektroanschlissen (Starkstrom)
- Gartenhaus mit Teich

- Elektroanschlisse im Garten

- massive Garage
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Minden a helyszinrol

Herzlake, mit der Postleitzahl 49770, liegt im 6stlichen Emsland an der Grenze zu den
Landkreisen Cloppenburg und Osnabriick. Die Gemeinde ist eingebettet in das idyllische
Hasetal und den waldreichen Himmling, was der Umgebung einen besonderen
landschaftlichen Reiz verleiht.

Herzlake ist tber die BundesstraRe B213 optimal an das Verkehrsnetz angebunden.
Diese wichtige Verkehrsachse ermdglicht eine schnelle Verbindung zu den Stadten
Hasellnne und Léningen sowie dariiber hinaus in Richtung Cloppenburg und Lingen.
Auch die Nahe zu weiteren Bundesstraf3en erleichtert den Zugang zu verschiedenen
Zielen in der Region. Der offentliche Nahverkehr bietet regelméfiige Busverbindungen.
Ein besonderes Highlight in Herzlake ist der See Busemiihle. Dieses malerische
Gewasser liegt in einer naturnahen Umgebung und ladt zum Entspannen,
Spazierengehen und Naturbeobachtungen ein. Der See ist ein beliebter Treffpunkt fir
Erholungssuchende und bietet in Kombination mit den umliegenden Wiesen und Waldern
eine ideale Kulisse fur Freizeitaktivitaten im Freien.

Die harmonische Kombination aus einer verkehrsgiinstigen Lage und der Nahe zur Natur
macht Herzlake zu einem attraktiven Wohnort. Die Landschaft des Hasetals sowie die
naturnahen Gewasser wie der See Busemihle tragen maf3geblich zur hohen
Lebensqualitat in der Region bei. Herzlake ist ein Ort, der die Balance zwischen
Naturverbundenheit und guter Infrastruktur perfekt vereint.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 171.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49 591 - 13 0592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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